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PODPORA SPRAVY

OBCIANSKE ZDRUZENIE

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO
PRI SPRAVE BYTOVVCH DOMOV

SPRAVCOVIA | SPOLOCENSTVA | VLASTNICI

Nezabudnite nas pravidelne
odoberat a sledovat aj na :

Do 31.5. vlastnici obdrzia vyuctovanie nékladov za svoj byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome. Prva vec, na ktord im padnu
oCi a ktoru intenzivne hladaju je jeho vysledok, teda ¢i maju preplatok, alebo nedoplatok. Tie preplatkové zvycajne nerieSia, alebo
sa k nim vrétia o pdr dni. Pri tych s nedoplatkom v§ak zacina hordckovité hladanie pricin nedoplatku a ¢isla sa zacinaju zlievat a
prichadza problém s orientdciou vo vyuctovani. Takze klud, nadych, zaciname....

AKO S| LAHKO SKONTROLOVAT VYUCTOVANIE

Ako zacat?
V prvom rade je potrebné prejst si vyuctovanie ako celok a skontrolovat vstupy, ktoré vzdy, bez ohladu na spotrebitel'ské spravanie,
ovplyviuju cely vypocet vyuctovania. Skontrolujte si najprv:
—  Civyuctovanie patri Vam a nebolo Vam dorucené omylom cudzie
—  ktorého Vdsho priestoru sa tyka, ak ich mate viac,
— zakladné Udaje pre rozpocet, ako napriklad pocet 0sob v byte a s tym spojené tzv. osobo-mesiace a samozrejme plochu
priestoru, podla ktorej sa Uplne, alebo Ciastocne, rozpocitava pomerne dost ndkladov odpocty meracov vo Vasom
priestore a celkovu spotrebu nimi nameranu

Ak ste Uspesne zvladli tuto kontrolu a nasli ste chybu, oznamte to bez meskania spravcovi alebo SVB a do dal$ej kontroly sa pred
opravou vyuctovania nepUstajte, zvycajne by bola zbytoénd. Ak totiZ viete preukdzat, Ze spravca alebo SVB pouzilo zIU plochu
Vasho priestoru, alebo zly pocet osobo-mesiacov, pripadne vznikla chyba pri meranych hodnotdach, bude potrebné Vase
vyUctovanie prepocitat znova. V niektorych pripadoch, pri vyznamnych rozdieloch, moze byt dokonca nutné prepoditanie celého
vylctovania.

Ak je vSetko vyssie uvedené v poriadku, mozete sa zacat venovat prvym Udajom, uvedenym vo vyuétovani.

Prvd strana

Na prvej strane okrem zékladnych tdajov najdete rozpisané polozky, ktoré spravidla predstavuju najvacsi naklad na byvanie a preto
im patri priorita. Uplne prvou tabulkou je spotreba tepla za cely bytovy dom alebo za vchod, ak je samostatne merany. Takyto (daj
by vsak bol v hlavicke vyznaceny. Prva tabulka, ktord Vds vSak bude naozaj zaujimat je odpocet RNK, teda meracov tepla resp.
pomerovych rozdelovacov nékladov na vykurovanie. V tejto tabulke je nutné na zaciatok skontrolovat si ¢isla jednotlivych meracov
a ich stav, pouzity vo vyuctovani. Viete si ho skontrolovat priamo na meracoch, tie pomerové na radiatoroch maju pri jednom z ¢isel
pismenko ,M", to je spotreba minulého roka v dielikoch a mala by sediet s tym, o je v tabulke uvedené ako koncovy stav. Stipec
,Poloha" obsahuje koeficient polohy miestnosti, teda ¢éislo, ktorym sa nésobi namerana spotreba. Tento Udaj si viete preverit j
laicky z vyhlasky 503/2022 Z.z., kde su v Prilohe ¢.1 uvedené. Suctom sa trapit nemusite, prebieha strojovo a je teda zarucene
presny. No a nasleduje vypocet za V&$ priestor, je uvedeny v matematickom tvare. Opat samotny vypocet prebieha strojovo, je
teda presny. Dolezitym Udajom je percentudlne rozdelenie Spotrebnej a zékladnej zlozky podla spomenutej vyhlasky.
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Skuto€na merna spotreba tepla objektu na jeho podlahovu plochu: 86.217 KWh/n?

KURENIE ose<T GGG Identifikator zdroja 10802234
OBJEKT NAKLAD - ZLOZKA CENY — Regulaény prikon Namerané mnoZstvo
Celkovy Fixny Fixna Variabilna
01.01.+30.09. 46 718.30 € 18 918.89 € 321.1158000 [€/KW] 0.1045200 [€/kWh] 58.916 [kW] 265972.158 [kWh]
01.10.+31.12. 32 680.87 € 13 234.34 € 321.1158000 [€/kKW] 0.1045200 [€/kWh] 41.213 [kW] 186055.587 [kWh]
01.01.+31.12. 79 399.17 € 452027.745 [KWh]
Sucet udajov RNK v objekte 207238.444 Podlahova plocha priest. v obj. 9492.810 [m2] Merna spotreba 47.61791 [KWh/m2]
ROZDELOVACE NAKLADOV KURENIA (RNK)
Cislo RNK QOd Do Miestnost Mierka] Po¢. stav Kon. stav Poloha | Korekcia Kc Upr. spotreba | Podiel %
91485- 01.01.23 |31.12.23 0.00 304.00] 0.72000 1.000] 1.00000 218.88000] 100.0000
91485- 01.01.23 |31.12.23 0.00 496.00] 0.72000 1.000] 1.00000 357.12000{ 100.0000
91485- 01.01.23 |31.12.23 0.00 86/6.00] 0.72000 1.000] 1.00000 623.52000{ 100.0000
91485- 01.01.23 |31.12.23 0.00 2228.00] 0.72000 1.000] 1.00000 1604.16000| 100.0000
91557- 01.01.23 |31.12.23 0.00 0.00] 0.72000 1.000] 1.00000 0.00000] 100.0000
Spotreba 2803.68000
Jednotka NAKLAD [€] Pocet za objekt Jednotkovy naklad Pocet za BYT Naklad za BYT
01.01.#31.12. 24% Spotrebna zloZka [dielik] 19055.80 207238.444 = 0.09195 x 2803.68000 = 257.801
76% Zakladna zloZka [m2] 60343.37 9492.810 = 6.35674 x 78.24000 = 497.351
Vas naklad za sluzbu Kurenie 755.15€
Porovnanie spotreby s predoslym obdobim a referenénou hodnotou spotreby tepla pre tento rok Merna spotreba
skuto€na spotreba tepla na spotrebitela [kwh] | na objekt (byty aj nebyty) [KWh] [KWh/m2]
2022 | 4802.842 | 493 861.006  52.0247437
2023 | " "4299.165 | T T4520027745  47.6179072
| referenéna hodnota spotreby tepla Skuto&na spotreba 4 299.170 kWh je v&&&ia ako referenéna hodnota spotreby
2023 3725.625 tepla 3725.630 kWh o 15,4 % bez zohladnenia klimatického faktora

V nasom pripade sa po prepocitani, bez ohladu na pomer, ktory ste si ako vlastnici odsuhlasili, zékladna zlozka vySplhala az na 76
%, Co znamené Ze viac ako 3/4 na’kladov na kUrenie sa kaidému priestoru rozpocita podla plochy a Ien 24 % podl’a meracov.
nasobok, musi zvysit zdkladnu zlozku tak, aby tento rozdiel bol mensi ako 2,5 ndsobok. Toto nezmeni ani hlasovanie vlastmkov
a sprdvca to musi takto prepocitavat.

§8 vhlésky 503/2022 Z.z.

(4) Zékladnd zloZka podla odseku 3 sa rozpocitava aj medzi byty a nebytove priestory, ktoré su oapojené od vykurovacej sustavy v objekte
rozpocitavania.

(5) Zékladnd zloZka pod/a odseku 3 sa rozpocitava aj meazi byty a nebytové priestory v nadstavbach a vstavbach do podkrovia s individuginym
vykurovanim, pricom sa pre podlahovi plochu uplatni koeficient 0,2.

(1) Ak v rdmei ziictovacieho obdobia pre objekt rozpocitavania podiel Specifickych nakladov vykurovaného priestoru podla odseku 74 prekroct
hodnotu 2,5, upravi sa zakladnd zlozka podla odseku 1 na najblizsie celé percento so zaokrihlenim nahor tak, Ze hodnota P je 2,5 alebo mensia.
Rozpocitanie nakladov sa vykond s takto upravenou zakladnou zloZkou.

Vybornou pomaéckou je aj graf, ktory porovnava spotreby za ostatné da roky. Podla prikladu vys$sie vlastnik bytu spotreboval menej
tepla ako v roku 2022 a nebol sém, Setril oproti roku 2022 cely dom.

Nasleduje Udaj o teple, spotrebovanom na ohrev teplej Uzitkovej vody. Rovnako, ako pri vykurovani, je celd tabulka zapisana ako
matematicky vzorec aje prepoditavana strojovo, je teda presnd. Co si véak prekontrolujte je stipec ,Podet za BYT" , kde pri
spotrebnej zlozke je Udaj, ktory znamend Vasu spotrebu teplej vody v m3 ( viac sa dozviete na dal$ej strane ) a stipec ,,Poéet zZa
objekt”, pri spotrebnej zlozke je mnozstvo m3 za vSetky priestory v celom dome a pri zékladnej zlozke pocet priestorov v dome,
ktorym sa rozpocitava tepla voda.

Samozrejmostou je porovnanie spotreby za ostatné dva roky, kde v naSom pripade opat tak vlastnik, ako aj dom ako celok Setrili
a minuli menej teplej vody, ako v roku 2022.
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OHREV VODY osex<T GGG dentifikator zdroja 10802234
OBJEKT NAKLAD ZLOZKA CENY Regulacny prikon Namerané mnoZstvo
Celkovy Fixny Fixna Variabilna
01.01.+30.09. 47 623.27 € 19 285.34 € 321.1158000 [€/kW] 0.1045200 [€/kWh] 60.057 [kW] 271124.473 [kWh]
01.10.+31.12. 16 737.65 € 6 778.02 € 321.1158000 [€/kW] 0.1045200 [€/kKWh] 21.107 [kW] 95289.226 [kWh]
01.01.+31.12. 64 360.92 € 366413.700 [kWh]
Spotreba TV za okruh 25399.00000 [m3] Celkova spotreba TV  4558.80000 [m3] Merna spotreba objektu 80.37502 [KWh/m3]
Jednotka NAKLAD [€] Poéet za objekt Jednotkovy naklad Pocet za BYT Naklad za BYT
01.01.+31.12. 80% Spotrebna zlozka [m3] 51488.74 4558.800 = 11.29436 x 40.23891 = 454.472
20% Zakladna zloZka [byt] 12872.18 169.000 = 76.16675 x 1.00000 = 76.166
Vas naklad za sluzbu Ohrev vody 530.64€
Porovnanie spotreby s predoslym obdobim a referenénou hodnotou spotreby tepla pre tento rok Merna spotreba
skutoéna spotreba tepla na spotrebitera [kwh] | ha objekt (byty aj nebyty) [kWh] [kWh/m3]
2022 | 3088.109 | 376 147.988  79.8591948
2023 | 3020.988 | 366 413.700 80.3750331
referenéna hodnota spotreby tepla Skutoéna spotreba 3 020.990 kWh je mensia ako referenéna hodnota spotreby
2023 3234.204 tepla 3234.200 kWh o 6,6 % bez zohladnenia klimatického faktora

Nasleduje druha strana dokumentu vyuctovania, ktord obsahuje Udaje o VaSej spotrebe teplej a studenej vody. Hned v prvej
tabulke v poslednom stipci mate uvedent polozku ,Koeficient spotreby”. Hodnotu 1.0 dosahuje len v idedlnom pripade, je to totiz
pomer dodavatelom fakturovanej spotreby za cely objekt a suctu meraCov. Ak je koeficient do 1,15, je to eSte akceptovatelné,
nakolko az 10% robi tzv. dovolend odchylka merania, teda dovolend nepresnost vodomerov a najma ¢asovy nesulad odpoctu. V
praxi totiz vodarenska spolocnost ani vlastnici neodpocitavaji vodomery presne 31.12. o polnoci. Do tohto koeficientu méze este
vstupovat nemerand vody, teda odber v miestnosti pre upratovacku, polievanie a podobne, aj ked polievanie by sa nemalo
rozpoditavat urcite podla spotreby bytov.

TEPLA VODA OBJEKT 10802234
OBJEKT NAKLAD Jednotkova cena Fakturovana spotreba Poce};zglgggsnych Koeficient spotreby

01.01.+30.09. 11 961.76 € 3.59280 [€/m3] 3329.37000[m3] 3220.20935[m3] 1.03390

01.10.+31.12. 4177.94 € 3.39828 [€/m3] 1229.43000[m3] 1137.85924[m3] 1.08048

POMEROVE ROZDEL'OVACE - VODOMERY (TEPLA VODA)

Cislo meraca Datum odpoctu Pociatony stav Odpocet Podiel spotreby k/od datumu Kumulativna spotreba
141272861 31.12.22 47.000 0.00000
141272861 31.12.23 85.469 38.46900
Jednotka NAKLAD [€] Pocet za objekt Jednotkovy naklad Pocet za BYT Naklad za BYT
01.01.-30.09. [m3] 11961.76 3329.370 = 3.59280 % 28.46706 x 1.03390 = 105.743
01.10.+31.12. [m3] 4177.94 1229.430 = 3.39828 x 10.00194 =x 1.08048 = 36.724
Vas naklad za sluzbu Tepla voda 142.46€
VODA OBJEKT 3000000282
OBJEKT NAKLAD Jednotkova cena Fakturovana spotreba Poce};zilgggsnych Koeficient spotreby
01.01.+02.10. 18 823.88 € 3.59280 [€/m3] 5239.33300[m3] 4918.75482[m3] 1.06517
03.10.+31.12. 5963.98 € 3.39828 [€/m3] 1755.00000[m3] 1636.14027 [m3] 1.07265

POMEROVE ROZDELOVACE - VODOMERY (VODA)

Cislo merata Datum odpoctu Pociato¢ny stav Odpocet Podiel spotreby  k/od datumu Kumulativha spotreba
139036420 31.12.22 92.414 0.00000
139036420 31.12.23 178.719 86.30500
Jednotka NAKLAD [€] Pocet za objekt Jednotkovy naklad Pocet za BYT Naklad za BYT
01.01.=02.10. [m3] 18823.88 5239.333 = 3.59280 x 65.02431 x 1.06517 = 248.845
03.10.+31.12. [m3] 5963.98 1755.000 = 3.39828 x 21.28068 x 1.07265 = 77.571
| vas naklad za sluzbu Voda 326.42€
Porovnanie spotreby vody u kone¢ného spotrebitela s predoslym obdobim
| spotreba teplej vody [m3] | Spotreba studenej vody [m3]

2022 | | 40.883 | | 81.250
2023 | | 38.469 86.305

V priklade si mozete v&imnut, Ze bytovy vodomer nameral 38,496 m3 a ako holo spomenuté na predoslej strane, vylctovanie
ohrevu TUV je na mnozstvo 40,23891 m3. Systém presne o spomenuté koeficienty navysil automaticky bytovid spotrebu, aby
zohladnil straty a odchylky merania. Opat je takato korekcia pre spravcu povinnd a vlastnici sa nemozu domahat od upustenia od
korekcie.
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Nasleduje prepocet studenej vody, ktory mé absolutne rovnaké pravidld ako spotreba teplej vody. ESte je nutné spoment, Ze ak
su v tabulke pre ndklad za cely objekt dva alebo viac riadkov, znamena to len to, ze dodavatel vody pocas roka menil jej cenu.

Na druhej strane najdete okrem inych tdajov tabulku, v ktorej sa nachadzaju vSetky dodavky tovarov a sluzieb, na Vas bytovy dom
a tvorba fondu prevéadzky Udrzby a oprdv. Tato tabulka moze byt pre niekoho zavadzajlca, nakolko jej Uéelom nie je vypocitat
vysledok vyuctovania priamo, ale ozrejmit Vam za aké polozky Vdm boli stanovené mesacné platby a v akej vyske ( predpisana
zéloha ), porovnat ich s vypocitanym skuto¢nym ndkladom za Vas priestor ( skutoény ndklad ) a vygislit, ako ste s danou poloZkou
hospodarili ( preplatok / nedoplatok ). Je v poriadku, ak sa v niektorom riadku vyskytuje suma len stipéeku predpisanej zalohy,
vtedy dand poloZka nemala skutoény néklad. Dévody mozu byt dva. Prvym je, Ze sa dana napriklad sluzba, nakoniec nedodala a
teda podiel za fiu je Vam pripocitany ako preplatok, alebo je dand polozka zahrnutd do inej polozky.

Obrovskou vyhodou celého tlaciva je, Ze je kazdy riadok pisany ako matematicky vzorec a je teda velmi jednoduché si ho prepocitat.
Skontrolujte si vSak hlavne stlpec ,Pocet za objekt”, ktory predstavuje pomer, v akom sa dany néaklad rozpocitava.

Sluzba Jednotka NAKLAD [€] Pocet za objekt Jednotkovy naklad  Pocet za BYT Né&klad za BYT
Poistenie [m2] 336.84 1776.400 = 0.18962 x 78.24000 = 14.835€
Upratovanie [byt] 1130.69 24.000 = 47.11208 % 1.00000 = 47.112¢€
Servis MART [byt] 86.40 24.000 = 3.60000 % 1.00000 = 3.600€
Servis MART [byt] 86.16 25.000 = 3.44640 x 1.00000 = 3.446¢€
Odmena zastup [byt] 720.00 24.000 = 30.00000 x 1.00000 = 30.000€
SIPO [byt] 73.81 17.000 = 4.34176 % 1.00000 = 4.341€
Zrazkova voda [m2] 1510.87 9492.810 = 0.15916 % 78.24000 = 12.452¢€
Deratizacia [byt] 43.92 24.000 = 1.83000 x 1.00000 = 1.830€
Vytah [byt] 864.39 21.000 = 41.16143 x 1.00000 = 41.161€
Energia SP [byt] 165.68 24.000 = 6.90333 % 1.00000 = 6.903€

V tomto pripade je napriklad zrejmé, ze upratovanie je Uc¢tované na kazdy vchod samostatne, nakolko objekt podfa Udajov na
predchadzajucej strane ma vySe 100 bytov, ale suma faktura za upratovanie sa prerozdeluje len na 24 bytov, teda na jeden vchod.
Dobrym prikladom je tiez polozka ,Vytah", kde je jasne vidiet, Ze byty na prizemi sa na ndkladoch na vytah nepodielaju, lebo je
rozpocCitavany len na 21 bytov z celkového poctu 24 bytov vo vchode.

PRIJATE PLATBY
16.12.22 | 229.44116.01.23 | 229.44116.02.23 | 262.71116.03.23 | 262.71(17.04.23 | 262.71| 16.05.23 | 262.71
16.06.23 | 262.71]26.06.23 A -441.85117.07.23 | 262.71116.08.23 | 262.71(18.09.23 | 262711 16.10.23 | 262.71
16.11.23 | 262.71]118.12.23 | 262.71]16.01.24 | 262.71]16.02.24 | 262.71(18.03.24 | 262.71
Legenda: |-SIPO, A-BANKASP

Druha strana kon¢i prehladom Vasich platieb , podla ktorého si viete skontrolovat, ¢i spravca eviduje kazdu platbu, ktord ste mu
poslali, a platby, ktoré poslal on Vam, napriklad preplatok z vyuctovania za obdobie z pred dvoch rokov.
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Tretia strana

01.01. 31.12. Predpis [€] Naklad [€] Platby [€] Zostatok [€] | 01.01. 31.12. Predpis [€] Platby [€] Zostatok [€]
Dodavka tepla 767.20 7565.153 767.20 -12.05||Fond oprav 502.56 502.56 0.00
Tepla voda 277.44 142.468 277.44 -134.97(|Sprava 118.80 118.80 0.00
Ohrev vody 864.62 530.640 864.62 -333.98
Vodné a stoc¢. 377.54 326.417 377.54 -51.12
Zr. voda 14.12 12.453 14.12 -1.67
Deratizacia 2.04 1.830 2.04 -0.21
Vytah 41.96 41.161 41.96 -0.80
Energia SP 12.06) 6.903 12.06 -5.16
Poistenie 18.72 14.836 18.72 -3.88
Upratovanie 49.20 47.112 49.20 -2.09
Servis MART 9.72 7.046 9.72 -2.67
Odmena zastup 30.00 30.000 30.00 0.00
SIPO 0.00 4.342 0.00 4.34

Spolu 2 464.62 1920.36 2 464.62 -544.26 Spolu 621.36 621.36 0.00
Zostatok do 31.12.2022 Celkovy zostatok za rok 2024
Celkovy zostatok za rok 2023 -544.26 || Iné nedoplatky(penale,sudne trovy...)
Vas celkovy PREPLATOK ku 31.3.2024: 544.26€

Tato tabulka obsahuje udaje o rozpocitanych polozkdch tovarov a sluzieb, ktoré Vas bytovy dom odoberd. PrepoCitavana je
strojovo a preto sa nemusite obdvat, Ze by neboli vysledky presné. Je vSak nutné si uvedomit, ako vlastne funguje. Od polozky
,Néklad" sa odpocitava polozka ,Predpis" a dostanete vysledok ,Zostatok”, ( preto je vysledok zéporny, ale znamenéa v danej polozke
preplatok ) ¢o este nie je stav Va$ho vydctovania, ale bilancia, aké skutoéné spotreby ste mali oproti predpisanym zalohdm. Z tohto
Udaju mozete po vydctovani vychadzat pri dprave novych zalohovych predpisov.

Nasleduju udaje, ktoré Vam v troch riadkoch povedia, akd je teda bilancia Vasho vydctovania a ¢i a kolko mate zaplatit, alebo Vam
bude vratené. Podla uvedeného prikladu za rok 2022 nema vlastnik nedoplatok ani preplatok, o riadok nizSie je vidiet, Ze hospodaril
tak, Zze minul menej ako sa predpokladalo a ako mu bolo stanovené v zélohdch o 544,26 € za sluzby. Nemylte sa minusovou
hodnotou preplatku, ide o systém U&tovnej evidencie, ktory je vlastne opacny. Cize - znamend preplatok, + znamena nedoplatok
na spotrebe. KedZe sivzorne plnil povinnosti, prava strana tabulky mé bilanciu 0,- €, lebo vlastnik véetko ¢o zaplatit mal, aj zaplatil.
Preto treti riadok jasne definuje, Ze vlastnik dostane preplatok.

Mate nezodpovedané otdzky z oblasti spravy bytovych domov? Nevéhajte nds kontaktovat.
infolinka@podporaspravy.sk

Alebo Citajte nasSe ¢lanky
www.podporaspravy.sk

Navstivte nad$ Facebook
PODPORA SPRAVY o.z. - Facebook

Alebo pozerajte nase vided :
PODPORA SPRAVY 0.z. - YouTube
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