PODPORA SPRAVY

OBCIANSKE ZDRUZENIE

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO
PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

SPRAVCOVIA | SPOLOCENSTVA | VLASTNICI

Nezabudnite nas pravidelne
odoberat a sledovat aj na :

2 YouTube Pacabodk

Do 31.5. vlastnici obdrzia vyuctovanie nékladov za svoj byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome. Prva vec, na ktord im padnu
oCi a ktoru intenzivne hladaju je jeho vysledok, teda ¢i maju preplatok, alebo nedoplatok. Tie preplatkové zvycajne nerieSia, alebo
sa k nim vrétia o pdr dni. Pri tych s nedoplatkom v§ak zacina hordckovité hladanie pricin nedoplatku a ¢isla sa zacinaju zlievat a
prichadza problém s orientdciou vo vyuctovani. Takze klud, nadych, zaciname....

AKO S| LAHKO SKONTROLOVAT VYUCTOVANIE

Ako zacat?
V prvom rade je potrebné prejst si vyuctovanie ako celok a skontrolovat vstupy, ktoré vzdy, bez ohladu na spotrebitel'ské spravanie,
ovplyviuju cely vypocet vyuctovania. Skontrolujte si najprv:
—  Civyuctovanie patri Vam a nebolo Vam dorucené omylom cudzie
—  ktorého Vasho priestoru sa tyka, ak ich mate viac,
—  z&kladné Udaje pre rozpocet, ako napriklad pocet 0sdb v byte a s tym spojené tzv. osobo-mesiace ( tie ndjdete az na trete;
strane podla tabulkou prehladu VaSich platieb, a samozrejme plochu priestoru, podla ktorej sa Uplne, alebo Ciastocne,
rozpoditava pomerne dost nékladov odpocty meracov vo Vasom priestore a celkovd spotrebu nimi namerand

Vyuctovanie sluzieb Zalohy Naklady Rozdiel
Sluzby spojené s byvanim
Teplo na vykurovanie 52745 € 600,91 € -73,46 €
Teplo na ohrev TV 40,42 516,20 € 510,93 € 527 €
Vodné stogné - TV 40,42 135,91 € 131,16 € 475€
Vodné stoéné - SV 40,42 151,28 € 183,96 € -32,68 €
Zrazkova voda 40,42 13,92 € 14,97 € -1,05€
Osvetlenie spol.priestorov 42 17,94 € 934 € 8,60€
Vytah opravy 42 19,92 € 13,44 € 6,48 €
El.energia vytah 42 25,76 € 13,26 € 12,50 €
el energia STA 42 024 € 069 € -0,45€
Poistenie domu 23,04 € 2210 € 0,94 €
Naklady na vyuctovanie 11,40 € 15,57 € 417 €
Fond oprav a udrzby
FoU 666,36 € 666,36 € 0,00 €
FOU 42 24228 € 242 28 € 0,00 €
Servis MaRT 2388 € 23,88 € 0,00 €
Sprava spolocenstva
Odmena mandatara 97,46 € 97,46 € 0,00 €
Odmena vyboru 9,96 € 996 € 0,00€
SPOLU 2 483,00 € 2 556,27 € 73,27 €
Zaokruhlene -73,27 €
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Ak ste Uspesne zvladli tuto kontrolu a nasli ste chybu, oznamte to bez meSkania spravcovi alebo SVB a do dalSej kontroly sa pred
opravou vyluctovania nepUstajte, zvy¢ajne by bola zbytocnd. Ak totiZ viete preukdzat, Ze spravca alebo SVB pouZilo zIU plochu
Vasho priestoru, alebo zly pocet osobo-mesiacov, pripadne vznikla chyba pri meranych hodnotach, bude potrebné Vase
vyUctovanie prepocitat znova. V niektorych pripadoch, pri vyznamnych rozdieloch, méze byt dokonca nutné prepoditanie celého
vylctovania.

Ak je v8etko vysSie uvedené v poriadku, moZete sa zacat venovat prvym Udajom, uvedenym vo vydctovani. Na prvej strane ndjdete
okrem inych udajov tabulku, v ktorej sa nachddzaju vsetky dodavky tovarov a sluzieb, na Vas bytovy dom a tvorba fondu prevadzky
Udrzby a oprav. Tato tabulka méZe byt pre niekoho zavadzajlca, nakol'ko jej Ucelom nie je vypoditat vysledok vyuctovania priamo,
ale ozrejmit Vam za aké polozky Vém boli stanovené mesacné platby a v akej vyske ( predpisand zéloha ), porovnat ich s
vypocitanym skutoénym nakladom za Vas priestor ( skutocny naklad ) a vycislit, ako ste s danou polozkou hospodérili ( preplatok
/ nedoplatok ). Je v poriadku, ak sa v niektorom riadku vyskytuje suma len stipéeku predpisanej zalohy, vtedy dand polozka nemala
skutoény néklad. Dovody mozu byt dva. Prvym je, Ze sa dand napriklad sluzba, nakoniec nedodala a teda podiel za fiu je Vam
pripocitany ako preplatok, alebo je dana polozka zahrnuté do inej polozky.

Nasleduju udaje, ktoré Véam v dvoch riadkoch povedia, aka je teda bilancia Vasho vyuctovania a ¢i a kolko méte zaplatit, alebo Vam
bude vratené. Su umiestnené v Uzkej dvojriadkovej tabulke, v ktorej je mozné zohladnit Vase hospodarenie za predchadzajuci rok
a stav Vasho konta, ¢ize nedoplatok na zdlohovych platbach alebo nesplatenom nedoplatku na vyuctovani 2 roky dozadu, v tomto

pripade za rok 2022, kedze vyuctovanie v priklade je za rok 2023.

V samostatnom riadku je potom jasne uvedené, ¢i mate nedoplatok alebo preplatok a samozrejme v akej vySke. V tomto pripade
ma vlastnik nedoplatok.

Pohl'adavky Suma Uhradené Zostava
Nedoplatok 2022 -221,33 € 22133 € 0,00 €
SPOLU -221,33 € 221,33 € 0,00 €
| NEDOPLATOK -73,27 €

Dal3ia strana vydctovania

Dria Uhrada Za obdobie Dia Uhrada Za obdobie Dia Uhrada Za obdobie
23.01.2023 189,00 01/2023 21.02.2023 202,00 02 /2023 21.03.2023 202,00 03/2023
21.04.2023 202,00 04 /2023 22.05.2023 202,00 05/2023 21.06.2023 202,00 06/ 2023
21.07.2023 214,00 07 /2023 21.08.2023 214,00 08 /2023 21.09.2023 214,00 09/2023
23.10.2023 214,00 10/2023 21.11.2023 214,00 11/ 2023 21.12.2023 214,00 12 /2023
(Predpisané zalohy: 2 483,00 €) SPOLU 2483,00 €

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 2023
Pocet osob 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 24 osmes
Stavy meracov Vyr. €islo  Obdobie Poc.stav Kon.stav Rozdiel Koeficienty Upravené Spotreba
Meraé SV-istaR 836004081 01-11/2023 153,008 190,604 37,596 52,391 m3
836004180 01-11/2023 18,469 25,410 6,941
323004976 12-12/2023 0,146 6,758 6,612
323009582 12-12/2023 0,203 1,445 1,242
Merac TV-ista R 835205649 01-11/2023 4,781 6,167 1,386 42,372 m3
835207667 01-11/2023 154,648 189,234 34,586
327641344 12-12/2023 0,051 0,281 0,230
327642907 12-12/2023 0,150 6,320 6,170
Mera¢ kurenia ista-R ista-72 01-12/2023 0,00 600,91 600,91 600,91 €
Rozuctovanie ista ista-72 01-12/2023 0,00 15,57 15,57 15,57 €

V tomto sUbore tabuliek si mozete prekontrolovat spominané osobo-mesiace, ale aj Vase Uhrady. Predsa len sa moze stat, Ze Véam
hrada neprejde, alebo zadéte zly variabilny symbol ( alebo Ziadny ) a sprévca alebo SVB Vam nevie potom priradit platbu. Pri
stavoch meracov si nezabudnite skontrolovat vyrobné ¢isla meracov, aby ste si preverili ¢i st naozaj Vase. Ak sa v priebehu roku
menili, ako na priklade vy$Sie, musi sediet aj obdobie pre rozpocitanie starého a nového meraca. Systém potom pracuje s Udajom
konecnej spotreby za vetky merace a mesiace daného typu meraca ( SV alebo TUV, pripadne meraca tepla alebo PRVN ).
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NajddleZitejSia tabulka

2 52 . . Spotreba Naklady Prepocet Podiel Spotreba Naklady
Rozuctovanie nakladov domu domu Cena o .
Sluzby spojené s byvanim
Teplo na vykurovanie

100% => Mera¢ kurenia ista-R 376872,22 53 604,54 53604,57 € 600,91 € 422476 KkWh 600,91
376872,22 53 604,54 0,14 €/KWh 4224,76 KWh 600,91
Teplo na ohrev TV 40,42
20% => Rovnakym dielom 24025,63 kWh 3417,29 32 bytov 1 byt 750,80 kWh 106,79
80% => Mera¢ TV-ista R 96102,52 kWh 13 669,17 1433,155 m3 42 372 m3 2841,32 kWh 404,14
120128,15 17 086,46 0,14 €/KWh 3592,12 KWh 510,93
Vodné stoc¢né - TV 40,42
100% => Mera€ TV-ista R 1359,640 m3 4 436,24 1433,155 m3 42 372 m3 40,198 m3 131,16
1359,640 m3 4 436,24 3,26 €/m3 k = 0,949 40,198 m3 131,16
Vodné stocné - SV 40,42
100% => Mera¢ SV-ista R 2124,000 m3 6 865,23 1955,227 m3 52,391 m3 56,913 m3 183,96
2124,000 m3 6 865,23 3,23 €/m3 k =1,086 56,913 m3 183,96
Zrazkova voda 40,42
100% => Vlastnicka plocha 430,42 2903,78 m2 100,96 m2 14,97
430,42 14,97
Osvetlenie spol.priestorov 42
100% => Pocet osdb 818,00 kWh 186,73 480 osmes 24 osmes 40,90 kWh 9,34
818,00 kWh 186,73 0,23 €/kWh 40,90 kWh 9,34
Vyt'ah opravy 42
100% => Pocet osob 268,70 480 osmes 24 osmes 13,44
268,70 13,44
El.energia vytah 42
100% => Pocet osdbh 1095,00 kWh 265,28 480 osmes 24 osmes 54,75 kWh 13,26
1095,00 kWh 265,28 0,24 €/kWh 54,75 kWh 13,26
el.energia STA 42
100% => Rovnakym dielom 49,00 kWh 10,98 16 bytov 1 byt 3,06 kWh 0,69
49,00 kWh 10,98 0,22 €/KWh 3,06 KWh 0,69
Poistenie domu
100% => Vlastnicka plocha 1 906,52 8708,61 m2 100,96 m2 22,10
1 906,52 22,10
Naklady na vyuctovanie
100% => Rozuctovanie ista 1401,47 140160 € 15,57 € 15,57
1 401,47 15,57

V tomto tlaCive je na prvom riadku rozpocitavanie tepla na vykurovanie, a vlastnik dostane samostatné tlacivo na rozpocitanie tepla
od rozpocitavatela, ktorym je na tomto dome ista Slovakia. MoZete si teda porovnat, spotreba bytu, uvedend v tejto tabulke, je
rovnaka, ako v tladive od rozpocitavatela. Ak by rozpoditanie nerobila externd spolocnost, bol by riadok velmi podobny riadkom
v polozke ,Teplo na ohrev TV", teda delila by sa na zakladnu a spotrebnu zlozku a k nej prislichajuci naklad.

Upozorriujeme, Ze pri teple na vykurovanie sa polozka rozpocitavana na plochu bytu, napriek tomu, ¢o si vlastnici odsuhlasili, vo
zlozka tak, aby bol tento rozdiel najviac 2,5 nasobny. V priklade vidite, Ze dosiahol az 59%. Po novom sa zakladnd zlozka rozpocitava
aj medzi byty a nebytové priestory, ktoré su odpojené od vykurovacej sustavy v objekte rozpocitavania.

S8 vwhiasky 503/2022 Z.z.

(4) Zdkladnd zloZka pod/a odseku 3 sa rozpocitava aj medzi byty a nebytove priestory, ktoré su oapojené od vykurovacej sustavy v objekte
rozpocitavania.

(5) Zakladnd zloZka podla odseku 3 sa rozpocitava aj meazi byty a nebytove priestory v nadstavbdch a vstavbach do podkrovia s individudinym
vykurovanim, pricom sa pre podlahovu plochu uplatni koeficient 0,2.

(15) Ak v rdmei zictovacieho obdobia pre objekt rozpocitavania podiel Specifickych nakladov vykurovaného priestoru podla odseku 74 prekroci
hodnotu 2,5, upravi sa zakladnd zloZka podla odseku T na najblizsie celé percento so zaokrihlenim nahor tak, Ze hodnota P je 2,5 alebo mensia.
Rozpocitanie nakladov sa vykond s takto upravenou zakladnou zlozkou.

Pri polozke vody, ajedno & studenej ¢i teplej, si v stipci podiel véimnite Udaj ,koeficient”. Vyjadruje pomer medzi fakturovanym
mnozstvom m3 od doddvatela a suctom bytovych vodomerov. Ak je koeficient do 1,15, je to eSte akceptovatelné, nakolko 10%
robi tzv. dovolend odchylka merania, teda dovolend nepresnost vodomerov a najma ¢asovy nesulad odpoétu. V praxi totiz
voddrenskd spolocnost ani vlastnici neodpocitavajui vodomery presne 31.12. 0 polnoci. Do tohto koeficientu mézZe este vstupovat
nemerana vody, teda odber v miestnosti pre upratovacku, polievanie a podobne, aj ked polievanie by sa nemalo rozpo¢itavat uréite
podla spotreby bytov.
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Vas$a spotreba v§ak moze byt urcend aj ndhradnym sposobom a to v pripadoch, kedy :
—  Nebol vodomer platne ociachovany
— Nebol riadne vykonany odpocet vodomeru
—  Vodomer je pokazeny

V takych pripadoch sa pouziva tzv. kvalifikovany odhad, zvacsSa tzv. smerné Cislo, teda Statisticky urcena spotreba osoby za rok,
samozrejme nasobend poc¢tom 0séb vo Vasom byte. Celé toto plati aj pre tepli vodu a teplo na ohrev TUV s jedinym rozdielom, ze
spotreba vody sa uvddza v m3 a spotreba tepla v kWh.

Pre dalSie polozky si uvedieme prikladny vypocet na polozke ,Osvetlenie spolo¢nych priestorov”.

Osvetlenie spol.priestorov 42
100% => Pocet oséb 818,00 kWh

818,00 KkWh

186,73
186,73

480 osmes 24 osmes

0,23 €/kWh

40,90 kWh 9,34
40,90 kWh 9,34

Samotnym vypoctom by ste sa trépit nemali, prebieha strojovo a je teda presny. Dolezité su skor udaje, ktoré musia byt spravne
zadané. V tychto polozkdch si skontrolujte ¢i sa ma dand polozka rozpocitavat v tomto pripade na tzv. osobo-mesiace, Ich pocet
na Vas byt, vtomto pripade 24, teda dve osoby kazdy mesiac. V prvom riadku je uvedené, ze dom spotreboval 818,00 kWh
elektrickej energie, za ¢o dostal fakturu na 186,73,- €. V druhom riadku je vypocet 186,73 delené 818 a vysledkom je, Ze cena 1
kWh je 0,23 € (inak Uplne presne 0,22827628, ¢o sa odrazi na celkovom vysledku ). Vratime sa k prvému riadku. 818 kWh delené
480 osobo-mesiacov za cely dom je 1,7042. Toto Cislo tu nevidite, ale ak nim vyndsobite pocet Vasich osobo-mesiacov, teda 24,
dostanete ¢islo 40,9 a to je pocet kWh spotreby, prislichajucej na Vas byt. Ak tuto spotrebu vyndsobite presnym cislom, teda nie
tym zaokruhlenym, ( presné je 0,22827628, zaokruhlené je 0,23 ), dostanete naklad 9,3365, teda na celé centy nahor, 9,34 €.
Zaokrthlovanie v tlacive ie beznou vecou. svstém v8ak pocita s presnvmi ¢islami. nemusite sa obdvat.
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No a na konci tlaciva nasleduju prijemné grafy spotrieb za 4 predchadzajlce roky, resp. 3 predchéadzajdce a minuly, ktory je
predmetom vyUcétovania. Zaverom je mozné eSte pripojit tvorbu a cerpanie fondu prevadzky, ddrzby a oprév a samozrejme rozne
poucenia a oznamy spravcu Ci SVB, tykajuce sa vyuctovania.

Mate nezodpovedané otdzky z oblasti spravy bytovych domov? Nevéhajte nds kontaktovat.
infolinka@podporaspravy.sk

Alebo Citajte nase ¢lanky
www.podporaspravy.sk

Navstivte nds Fa,cebook
PODPORA SPRAVY o.z. - Facebook

Alebo pozerajte nase videa :
PODPORA SPRAVY 0.z. - YouTube
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