DOVODOVA SPRAVA

A. VSeobecna ¢ast’

Ministerstvo financii Slovenskej republiky predklada na rokovanie Narodnej rady Slovenskej
republiky navrh zakona, ktorym sa meni a doplia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov.

Navrh zékona bol vypracovany na zéklade ulohy B.2. vyplyvajicej z uznesenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 447 z 13. septembra 2023.

Cielom navrhu zékona je zakotvit pravnu Upravu elektronického hlasovania do zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zékon ¢&. 115/2021 Z. z., ktorym sa meni a dopliiia zakon ¢. 67/2020 Z. z. o niektorych
mimoriadnych opatreniach vo finan¢nej oblasti v stivislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej
I'udskej choroby COVID-19 v zneni neskorsich predpisov, ktory nadobudol ti€¢innost’ 31. marca
2021, zaviedol do spravy bytov novy institit, podla ktorého mohli vlastnici bytov
a nebytovych priestorov svoje hlasovacie pravo na schodzi vlastnikov alebo na pisomnom
hlasovani uplatnit’ aj prostrednictvom prostriedkov informacnej a komunikacnej technolégie
(elektronické hlasovanie). Vzhl'adom na to, ze v praxi sa tento model osved¢il asu nan

pozitivne ohlasy, navrhuje sa zavedenie elektronického hlasovania aj pre mimopandemické
obdobie.

Prijatic navrhovaného zakona nebude mat vplyv na rozpoCet verejnej spravy, ani na
podnikatel'ské prostredie. Navrh zdkona nema socidlne vplyvy, vplyvy na Zivotné prostredie,
na sluzby verejnej spravy pre obCana, na informatizaciu a nema vplyvy ani na manzelstvo,
rodicovstvo a rodinu.

Predlozeny navrh zakona je v stlade s Ustavou Slovenskej republiky, s ustavnymi zdkonmi,
nalezmi Ustavného stdu, inymi zdkonmi a ostatnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, s pravom Eurépskej tnie a S medzinarodnymi zmluvami
a inymi medzinarodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska republika viazana.

B. Osobitna ¢ast’
KEL T

K bodu 1

Navrhuje sa umoznit’ vlastnikom bytov alebo nebytovych priestorov v dome okrem priamej
Ucasti na schddzi vlastnikov alebo na pisomnom hlasovani aj hlasovanie prostrednictvom
elektronickych prostriedkov. Pouzitie elektronickych prostriedkov nepredstavuje novy
osobitny typ hlasovania. Ide len o moznost' ul'ah¢it’ vlastnikom bytov alebo nebytovych
priestorov v dome vykon ich vlastnickych prav aj inym sp6sobom, nez osobnou ti¢ast’ou.

Za elektronické prostriedky mozno povazovat' prostriedky informacnej a komunikacnej
technologie, umoznujlce individualizovany prejav vole, napriklad elektronicka posta alebo iny
komunika¢ny program, ktory identifikuje vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome



nezamenitelnym spdsobom, napriklad pridelenim identifikdtora spravcom alebo
spolocenstvom, ako aj iné technické prostriedky na prenos obrazu a zvuku zo schodze
vlastnikov v redlnom case, ktoré¢ umoznuju obojsmerni komunikaciu.

7Z dovodu zachovania pravnej istoty je potrebné v zédkone aspont ramcovo ustanovit
podmienky, ktoré musi elektronicky prostriedok spiiiat a umoznit, napriklad overenie
totoznosti a ucasti vlastnika (autenticita), Specifikaciu prejavu vole (hlasu), ochranu hlasovania
a jeho vysledkov pred zneuzitim.

Za riadny a neruseny priebeh elektronického hlasovania zodpoveda spolocenstvo, spravca
alebo vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori zvolali schodzu vlastnikov alebo
vyhlasili pisomné hlasovanie. V zapisnici zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania
musia byt osobitne uvedeni vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome, ktori
hlasovali elektronicky, aby bolo zrejmé, ktori vlastnici uplatnili svoj hlas elektronicky, a to
nielen z dovodu kontroly priebehu hlasovania zo strany vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov v dome, ale aj z dévodu pripadného uplatnenia prava prehlasovaného vlastnika na
sude.

Obsah navrhovanych ustanoveni je obdobny so znenim § 36f zakona ¢. 67/2020 Z. z. o
niektorych mimoriadnych opatreniach vo finan¢nej oblasti v stvislosti so Sirenim nebezpecne;j
néakazlivej l'udskej choroby COVID-19 v zneni neskorSich predpisov, ktoré sa v praxi
osvedcilo.

K bodu 2

Pravo splnomocnit’ inti osobu, aby vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
zastupovala prichddza do uvahy vtedy, ak sa vlastnik nemdze osobne zlcastnit’ schodze
vlastnikov alebo pisomného hlasovania. V pripade elektronického hlasovania sa tato moznost’
zo samotnej podstaty elektronického hlasovania neuplatiiuje. Vzhl'adom na viaceré podnety
z aplikacnej praxe sa vypusta kogentné ustanovenie tykajuce sa rozsahu plnomocenstva.
Nad’alej zostava zachovana podmienka uradného osvedcenia podpisu splnomocnitel'a. Rozsah
plnomocenstva, jeho tuc¢innost, prikaz na hlasovanie, pripadne iné otdzky spojené so
zastupovanim s predmetom samotného plnomocenstva, o ktorom rozhoduje splnomocnitel’
podrla svojho uvézenia.

K bodu 3

Precizuje sa doterajSie ustanovenie zédkona, aby bolo mozné volit' overovatel'ov pisomného
hlasovania aj inak, nez vylu¢ne na schdodzi vlastnikov.

K¢l 1T

Navrhuje sa ucinnost’ zakona na 1. januara 2025.



