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Hlasovanie spoluvlastnikov bytu alebo nebytového priestoru

Hlasovanie vlastnikov v bytovom dome upravuje § 14 a nasl. zakona o vlastnictve bytov. Podla § 14 ods. 3 zakona o vlastnictve bytov
za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajici na byt alebo
nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome v spoluvlastnictve viacerych os6b, mézu uplatnit len jeden hlas
pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor.

Podla § 14 ods. 4 zakona o vlastnictve bytov vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méze v listinnej podobe, s uradne
overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Su€astou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Ak je byt alebo nebytovy priestor v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, v stlade s § 3 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov sa postupuje
podla § 139 Obg¢ianskeho zakonnika. Spoluvlastnici by sa mali dohodnut, ako budu v danej veci hlasovat. V ramci interného
rozhodovania spoluvlastnikov o konkrétnej otazke sa berie do uvahy ich va¢sinové rozhodnutie, pretoZe bez ohladu na po&et
spoluvlastnikov pripada na kazdy byt alebo nebytovy priestor len jeden hlas. Prejav véle len jedného zo spoluvlastnikov méze mat
pravne Uc€inky len v pripade, Zze ho ostatni vlastnici splnomocnili alebo je va¢sinovym spoluvlastnikom. Osved¢ovanie podpisov sa
vykonava v sulade s Notarskym poriadkom alebo zakonom €. 599/2001 Z. z. o osvedcovani listin a podpisov na listinach okresnymi

uradmi a obcami v zneni neskorSich predpisov.

Na kazdy byt alebo nebytovy priestor, ktory je v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, pripada pri hlasovani len jeden hlas. Podla
§ 145 ods. 1 Obcianskeho zakonnika bezné veci tykajuce sa spolo¢nych veci méze vybavovat kazdy z manzelov. V ostatnych veciach
je potrebny suhlas oboch manzelov, inak je pravny ukon neplatny. Suhlas oboch manzelov sa vyZzaduje na ukony, pri ktorych dochadza
k zmene vlastnickych vztahov, napr. pri zmene spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu

v ramci vstavby alebo nadstavby. Pri rozhodovani o tychto otdzkach sa vyZzaduje hlasovanie oboch manzelov alebo jeden z manzelov
splnomocni druhého, aby ho pri hlasovani zastupoval.

Iné ukony tykajuce sa spravy, prevadzky, udrzby a oprav bytu a bytového domu vratane ukonov s tym suvisiacich (napr. oprava
spolo¢nych Casti alebo spolo€nych zariadeni domu, zmena zmluvy o vykone spravy) mozno povazovat za bezné veci. Na hlasovanie
v tychto pripadoch posta&uje suhlas jedného z manzelov. Nie je potrebné, aby jeden z manzZelov potreboval spinomocnenie od druhého

manzela.
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