NARODNA RADA SLOVENSKEJ REPUBLIKY
VIII. volebné obdobie

Navrh

ZAKON

z...2023,

ktorym sa meni a dopiiia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia a dopliiaju niektoré zakony

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 151/1995 Z. z.,
zédkona €. 158/1998 Z. z., zadkona ¢. 173/1999 Z. z., zakona ¢. 252/1999 Z. z., zakona
¢. 400/2002 Z. z., zakona ¢. 512/2003 Z. z., zakona €. 367/2004 Z. z., zakona ¢. 469/2005 Z. z.,
zakona €. 268/2007 Z. z., zakona ¢. 325/2007 Z. z., zakona ¢&. 595/2009 Z. z., zakona
¢. 70/2010 Z. z., zékona ¢. 69/2012 Z. z., zakona ¢. 205/2014 Z. z., zékona ¢. 246/2015 Z. z.,
zakona ¢. 125/2016 Z. z., zakona ¢. 177/2018 Z. z., zédkona &. 283/2018 Z. z., zékona
&. 63/2019 Z. z., zakona &. 230/2019 Z. z. a zikona &. 476/2019 Z. z. sa meni a dopliia takto:

1. V § 7b odseky 4 a 5 zneju:

»(4) Spolocenstvo je povinné finanéné prostriedky vybrané od vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome alebo ziskané vlastnou ¢innost'ou zhromazd’ovat’ len na jednom
ucte v banke. Majitel'om uctu domu zriadeného spolocenstvom v banke su vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome; spoloCenstvo je prislusné disponovat’ s financnymi
prostriedkami na ucte domu a vykonavat’ k tomuto uctu prava a povinnosti vkladatel'a podla
osobitného zakona o ochrane vkladov.'?% Ak spolocenstvo tvori viac domov, musi viest
samostatny Ucet v banke osobitne za kazdy dom.

(5) Spolocenstvo sa nemdze zucastiiovat’ na podnikani inych os6b a nemdze uzatvarat’
zmluvy o tichom spolocenstve. Finan¢né prostriedky vybrané od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome nesmie spoloCenstvo pouzit' na krytie alebo uhradu zavizkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou prislusného domu, alebo v prospech
tretich os6b. Financné prostriedky vybrané od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
nemoze byt sucast'ou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podl'a
osobitnych predpisov,!?d) ktory smeruje proti majetku spolodenstva.*.

2.V § 8 odseky 3 a 4 znejt:

,»(3) Spravca je povinny viest’ samostatny ucet v banke osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Majitelom uctu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych




priestorov v dome; spravca je prisluSny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ti¢te domu
a vykonavat’ k tomuto uctu prava a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zakona o ochrane
vkladov.!?%) Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,,majetok
vlastnikov*) musi spravca viest’ oddelene od uctov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy
spravovany dom.

(4) Majetok vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit' na krytie alebo thradu zavézkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou
spojenou so spravou prislusného domu. Spravca nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich osob. Majetok vlastnikov neméze byt stcast’ou konkurznej
podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov,'?d) ktory
smeruje proti majetku spravcu. .

3.V § 9 ods. 6 prvej vete sa slova ,,zostatok majetku vlastnikov na Gc¢toch v banke na
novy ucet domu zriadeny novym spravcom alebo novym spolo¢enstvom* nahradzaji slovami
»pravo disponovat’ s finanénymi prostriedkami na Géte domu v banke a prava a povinnosti
vkladatel’a!?®) na nového spravcu alebo spologenstvo®.

4.V § 14 sa za odsek 2 vkladaju odseky 3 a 4, ktoré zneju:

»(3) Vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome moézu uplatnit’ svoje
hlasovacie pravo na schodzi vlastnikov alebo na pisomnom hlasovani aj prostrednictvom
prostriedkov informaénej a komunikaénej technolégie (dalej len ,,elektronické hlasovanie®).
Vlastnici nemdzu splnomocnit’ iné osoby, aby ich pri elektronickom hlasovani zastupovali.
Vykon hlasovacieho prava elektronickym hlasovanim musi byt vykonany spésobom,

a) ktory umoziuje overit’ totoznost’ a ucast’ vlastnikov na hlasovani,

b) z ktorého je zrejmy a urcity prejav vole kazdého z vlastnikov pri hlasovani o
konkrétnej otazke vylu€ujuci akukol'vek zamenitel'nost’,

¢) ktory zabezpeci ochranu hlasovania a jeho vysledkov pred neopravnenym zasahom.

(4) Osoba, ktora zvolala schodzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, je
povinna

a) vykonat’ vSetky opatrenia potrebné na zabezpecenie riadneho a neruseného priebehu
elektronického hlasovania,

b) prijimat’ hlasy uplatnené elektronickym hlasovanim odo diia uverejnenia oznamenia

o konani schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

¢) potvrdit’ bez zbyto¢ného odkladu prijatie hlasu tomu, kto uplatnil svoje hlasovacie

pravo elektronickym hlasovanim; potvrdenie o prijati hlasu sa vykona rovnakym

sposobom ako elektronické hlasovanie,

d) uviest’ v zapisnici zo schddze vlastnikov alebo v zapisnici z pisomného hlasovania

menovite aj vlastnikov, ktori hlasovali elektronicky.".

Doterajsie odseky 3 a 4 sa oznacuju ako odseky 5 a 6.

5.V § 14 ods. 6 prvej vete sa za slovo ,,podpisom* vkladaju slova ,,alebo v elektronickej
podobe, s kvalifikovanym elektronickym podpisom*.




6. V § 14a ods. 4 druhej vete sa slova ,,na schodzi vlastnikov* nahradzaju slovami
,»Vvlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome*.

7.V § 14a ods. 5 druhé veta znie: ,,Prilohou zéapisnice je original prezencnej listiny zo
schddze vlastnikov alebo original hlasovacej listiny z pisomného hlasovania; prilohou

LIN13

zapisnice su aj splnomocnenia a vyjadrenie overovatel’a, ktory odmietol zapisnicu podpisat’.*.

8.V § 14b ods. 2 pism. e) sa slovo ,,vSetkych* nahradza slovami ,,dvoch tretin“ a slova
»Ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit sa nahradzajii slovami
»Kktorych byt alebo nebytovy priestor bude susedit’ s bytom alebo nebytovym priestorom, ktory
ma vzniknt’ vstavbou alebo nadstavbou, a to aj dotykom hran alebo rohov,".

9.V § 14b sa odsek 2 dopiia pismenom g), ktoré znie:

,»g) zmluve o vystavbe vylu¢ne novej spoloc¢nej Casti domu, vylué¢ne nového spolo¢ného
zariadenia domu alebo vylu¢ne nového prislusenstva, ktorymi sa dom pddorysne rozsiri a ktoré
budt prevadzkovo spojené s domom,'?) alebo o jej zmene.*.

10. V § 14b ods. 3 sa vypusta pismeno b). Sucasne sa zruSuje oznacenie pismena a).

CL1I

Zakon €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni zdkona ¢. 465/2005 Z. z., zakona ¢. 378/2008 Z. z., zakona ¢. 461/2008 Z. z., zakona €.
87/2009 Z. z., zakona ¢. 547/2010 Z. z., zakona ¢. 142/2013 Z. z., zakona ¢. 241/2015 Z. z.,
zédkona ¢&. 89/2016 Z. z. a zékona &. 249/2022 Z. z. sa dopliia takto:

1.V § 7 sa odsek 1 doplita pismenom k), ktoré znie:

,»K) v uzavretych priestoroch spolo¢nych ¢asti bytového domu a spolo¢nych zariadeni
bytového domu, ktorymi st chodby, vchody, schodistia, uzavreté terasy, podkrovia, povaly,
vytahy, pra¢ovne, kotolne, susiarne alebo kocikarne.*.

2.V § 11 ods. 1 pism. a) sa za slova ,,pism. a)* vkladaju slova ,,a k).

CL 111

Zakon €. 67/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach vo finan¢nej oblasti
v suvislosti so Sirenim nebezpecnej nékazlivej I'udskej choroby COVID-19 v zneni zdkona
¢. 75/2020 Z. z., zdkona ¢. 96/2020 Z. z., zékona ¢. 120/2020 Z. z., zakona ¢. 156/2020 Z. z.,
zdkona ¢. 198/2020 Z. z., zédkona ¢. 264/2020 Z. z., zdkona ¢. 353/2020 Z. z., zékona
¢. 9/2021 Z. z., zakona ¢. 47/2021 Z. z., zakona ¢. 57/2021 Z. z., zakona ¢. 115/2021 Z. z.,
zékona ¢. 279/2021 Z. z., zakona ¢&. 412/2021 Z. z., zakona ¢. 469/2021 Z. z. a zédkona
¢. 65/2022 Z. z. sa meni takto:

§ 36f sa vypusta.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 59h sa vypusta.




CL1vV

Tento zakon nadobuda G¢innost’ 15. marca 2023.




