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KONFERENCIA EFEKTIVNA SPRAVA 2024

NajvacSia konferencia otvorila svoje dvere 27.3. a 28.3.2024 v Club-e Penati v Bratislave. Pocas dvoch dni hostila
vySe 100 Ucastnikov a bohatym programom, ako aj odbornou diskusiou, vytvorila pre ztic¢astnenych prijemné
prostredie nielen pre nadobudnutie novych vedomosti a skisenosti, ale aj pre vymiefanie si si svojich praktickych
skisenosti so svojimi kolegami spravcami a zastupcami spolocenstiev vlastnikov bytov ako aj prednasajdcich.

Za odbornd ¢ast sa na konferencii zdcastnilo vyse 23
predndSajucich ~ zradov  odbornikov  a prezentujlcich
odbornych partnerov zdruzenia. Klubové priestory uvitali
Ucastnikov v prijemne vybavenych priestoroch. Hostia netrpeli
hladom ani smadom a mohli sa tak po uspokojeni svojich chuti
plne sustredit na témy konferencie. Vecer prvého dna sa niesol
v slavnostnej atmosfére dvoch vyznamnych udalosti. Krstu
nového Velkého komentdra kzakonu o vlastnictve bytov
z vydavatelstva C.H.BECK a spustenia novej spoluprace
s poistoviiou PREMIUM v oblasti poistenia bytovych domov
spojenou s vynimocnymi  benefitmi pre Clenov nasho
zdruzenia. Ucastnici v hojnom pocte pokracovali v druznych
a priatel'skych debatach na tému spravy bytovych domov az
dlho do noci. Napriek tomu vSetci druhy deri zacali sviezi a pIni
nielen elanu, ale aj chute dozvediet sa odpovede na mnozstvo
polozenych otdzok a pozriet si na Zivo jeden blok podujatia
doplnkového vzdelavania spravcov EFEKTIVNY SPRAVCA IIl.
Live. V tom Case medzi ziCastnenych, zvacsa majitelov, Séfov
a vysokopostavenych manazérov, zavitali aj technicki

racovnici spravcov, ktory vzdeldvacie podujatie prave .
pb vovali Tpt tretnuti \ytv filo wborn prl’l ZJit . pb i JUDr. Barbara Holikovd, JUDr, Marek Valachovi¢, PhD., JUDr. Jozef Stora, LL.M, MBA,
absolvovall. 1010 stretnutie vytvorio vybornu priiezItost, aby s a predsa to nebolo len o prave azakonoch, ale aj o praktickom pohlade a beznych

obe skupiny navzéjom porovnali svoje praktické skdsenosti,  sarostiach spraveo.
oCakavania, moznosti, ale aj pohlad na dennodenné rieSenie
problémov a poziadaviek klientov pri sprave bytovych domov.

Uvodnou témou bola prednaska JUDr. Mareka Valachovita, PhD. Na tému préva realizovat odstranenie havarif na
bytovych domoch aj bez sthlasu vlastnikov spojené s pravom vybrat dodavatela.

Na pohlad trividlna téma vyvolala nespocetné mnozstvo otazok, kedze sprava vnima liniu medzi nutnym a sekundarnym ako velmi tenkd
giaru, ktord nie vzdy je schopnd presne rozoznat. A presne tato dilema bola zdrojom nekone¢ného mnoZzstva dopliujdcich otdzok.
Ugastnici prednésajliceho doslova zaplavili otézkami z praxe a vdaka erudovanym odpovediam sa dogkali riesenf a ndvodoyv, ako tieto
¢asto neprehladné a zloZité situdcie zvladnut s minimalizdciou rizika nespravneho rozhodnutia. Odporic¢ame Vam pozriet si zdznam
Z tejto Casti konferencie na stranke nésho zdruZenia, bude to stat naozaj za to. Vo videu sa dozviete odpovede aj na dalSie témy. Pri
odpovediach autor Cerpal nielen zo svojej knihy, ale aj z praktickych skisenosti pri rieSeni stidnych sporov alebo poradenstve spravcom
a spolocenstvam vlastnikov bytov. Zna¢nu diskusiu vyvolala aj otdzka pripustnosti inflacnej dolozky v zmluve o vykone spravy s ohladom
na jej spotrehitel'sky charakter a niektoré stanoviska Slovenskej obchodnej inSpekcie. Zdverom tejto diskusie bola jednoznacna odpoved
na otézku, ¢i je inflacnd dolozka pripustnd a akou formou méze byt v zmluve zakotvend. Spolu s touto témou Ucastnici prebrali aj
problematiku cennikov alebo sadzobnikov spravcov a priniesla dblezZité rieSenia pre spenazenie niektorych ukonov spravcu, ktoré
nepokryva odmena za spravu. Zaverom prvého prednaskového bloku boli pritomni obozndmeni so zmenou nazvoslovia zékona ¢&islo
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a jeho vplyv na ich dalSiu pracu a vztahy s bytovymi domami. Problematika
novozavedeného pojmu nebytovy dom neodznela len v teoretickej rovine, ale ponukla Gcastnikom presné a jednozna¢né odpovede na
otdzku, ako dalej a s akou zmluvou vykondvat spravu na bytovych domoch, ktoré s novym nézvoslovim oznacené ako nebytové
a konferencia spradvcom vyriesila aj dilemu, ¢i maju v spornych pripadoch postupovat podla zapisu v katastri nehnutelnosti, alebo na
zaklade ustanoveni typu ,... pre Ucely tohto zékona...".
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No nie je to romdn. Ak by som chcel pisat pribehy zo Zivota vlastnikov, bolo by to odfahéené ako v zndmom filme
o vlastnikoch. Preco prisli z vydavatelstva C.H.BECK za mnou je pozoruhodné, advokatov na Slovensku je vela, ja
som v tom Case eSte velmi zndmym nebol... Uviedol tému ,Ako sa kniha rodila“ jej autor. Ale pan doktor, naco taka
skromnost? VSetci vieme kto ste, pozna Vas celd komunita a VaSe kvality si nespochybnitelné.

,Pri prvom vydani som bol slobodny a bezdetny a pisal som do tretej rano, pri druhom uz som bol Zenaty so zdvazkami a uz to nebolo
také lahké a aj tych 10 rokov sa na Cloveku prejavi." Vtipne zhodnotil autor svoje moznosti prac na oboch komentaroch, ktoré vysli so
znacnym ¢asovym odstupom. ,Pouzijem Mirovu myslienku ( Miroslav Kantner, recenzent a krstny otec knihy ), ked bude$ pisat tretie
vydanie, zrejme uz budes rozvedeny a bez zévazkov."

,Mna zaujimaju tvoje myslienkové pochody v tej knihe, mna zaujima Ze vetko v tej knihe a neviem si vybrat len to ¢o ma zaujima, ¢itam
ju ako romdn." Kontroval v diskusii autorovi predseda zdruzenia Jozef Stora. A to mé kniha oficidlne 1872 stran. Zaujimavostou, ktord
v diskusii odznela, ze autor uz sdm nasiel v rozhodnutiach NajvysSieho sddu tri, ktoré sa na jeho komentdr priamo odvolavali. UZ len tento
fakt je dostato¢nym meradlom kvalit autorského kolektivu, ale aj obsahovej stranky knihy. Odborné publikacie sa piSu velmi tazko a diho.
Nestaci totiz mat len tvorivl chvilu a pisat, ale je potrebné prestudovat ku kazdej kapitole, kazdému paragrafu a kazdej vete v iom,
obrovské mnozstvo zdrojov. A ndsledne, kedZe ide o komentdr, sa pozriet aj do praxe, zobrat do tvahy aplikaéné problémy a spojit ich so
zndmou judikattrou. A kedZe na kazdy problém mal autorsky kolektiv schopnost pozriet sa z viac ako troch rozmerov, je prirodzeng, ze
komentar ma ndsobne viac slov, ako samotné znenie komentovanej ¢asti zékona. A to aj 50 a viac nasobne.

Velka vdaka patri autorovi aj za to, Ze neSetril ani na pismendch vo venovaniach, a to ich podpisal takmer 40 a vSetky boli personalizované
a Uprimné, navySe krasopisnym Stylom.

Klobuk dole, pan doktor, aeste raz
srdecnd vdaka za VaSu snahu v mene
celej komunity spravcov a vlastnikov
a samozrejme odbornej verejnosti. Za
tych dlhych 5 rokov pisania ste mohol
robit  Cokolvek iné, stkromne &
pracovne, ale venoval ste ich sprave
bytov.

Dakujeme.
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PREMIUM

INSURANCE COMPANY

Ak Cakate, Ze si vypocCujete prezentaciu dvoch spoloCnosti, Cakate
zle. Ideme panov trochu ,grilovat” na tému vyluky poistenia a vSetky
okolnosti z hfadiska vyvoja poistenia vo svete aj u nas kvdli elektro-
mobilite a toho, ¢o ¢aka vlastnikov bytov a nebytovych priestorov aj
na Slovensku vtejto oblasti. Uviedol Jozef Stora tento blok
konferencie a odovzdal slovo Ing. Milanovi Holind'dkovi, riaditelovi
Useku produktového manazmentu PREMIUM Poistovne.

Po kratuékom dvode z Ust Milana Holinddka sa na rad dostali tazké otazky. Ale
je nutné kons$tatovat, Ze obaja pani ich zvladli na jednotku a este doplnili tému
odpovedami na praktické otazky Gcastnikov. Ak si niekto myslel, ze sa na tomto
bloku bude nudit, tak bol isto milo prekvapeny. Ak sa totiZz namiesto prezentacie
firmy rozoberaji skutocné problémy pri poistovani majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov anavySe dotazujici dostdvaju odpovede na svoje
otazky, polahky sa stane, Ze hodinka a §tvrt ubehne ako voda a neostava ni¢ iné,
ako napisat otdzky, na ktoré sa nezvysil ¢as, na dotaznik a pockat si na svoju
odpoved po konferencii. Prednaska odbornika, ktory ma ¢o posluchacovi
povedat, zaujat dokaze a Milanovi Holind'dkovi sa to naozaj podarilo. Raz darmo,
jeho dlhorocnd prax bola z prednasky citelna a navySe je autorom viacerych
poistnych produktoch a preto sa nie je o divit, Ze o nich rozprdva zanietene ako
otec o svojom dietati.

Aby sa produkty poistovne preverili v praxi, aby klienti spoznali
skutocny priebeh likvid4cie a aby si overili, Ze poistoviia bude plnit
anebude sa vyhovarat na vyluky, vypoculi si G¢astnici praktické
priklady Gspesného makléra.

Napriek tomu, Ze sa G¢astnici snazili nenechat na oboch panoch ani nitku suchd,
dozvedeli sa, Ze vtandeme dobrého makléra a dobrej poistovne sa nemusia
obdvat ani Skodovej udalosti velkého rozmeru ato ani na viacerych domoch
sucasne. Aj rizikd elektro-mobility takyto tandem neprekvapia a viacerych
Ucastnikov potesilo, Ze aj Sisto Slovenska spolocnost dokaze poskytovat sluzby
na svetovej Urovni. Ale viac si pozrite v zazname z tohto bloku konferencie.

Link : Zaznam z konferencie

FERDINANDY

Consulting Slovakia



https://www.youtube.com/watch?v=G5mC7PpJjN4&t=2796s
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Spolognost SANAC predstavila v rdmci svojej prednasky celé portfélio svojich sluzieb. Co viak G&astnikov
najviac zaujimalo bola realita chemického ohrozenia zdravia osob, ktoré sa po poziari budi v dome zdrziavat.
Dozvedeli sa o poSkodeniach stavebnych konstrukcii, rizikach pre zdravie obyvatelov a o priebehu sanacii.

Chloridy prenikaju do betdnu a nardsaju pasivitu ocelovych vystuzi, ¢o vedie k ich korézii. Tento proces moze sposobit praskanie a
odpadavanie beténu, ¢im sa znizuje Strukturalna integrita a bezpeénost betdnovych konstrukcii. Problém je obzvlast vyrazny v pripade
mostov, ale aj parkovacich garazi, uviedla problematiku Veronika GaSpierikova.

SANAC

RADSEJ SANOVAT, AKO BANOVAT

Tieto latky vSak prindSaju aj zavazné zdravotné rizika. Posobenie chloridov na ludsky organizmus ma SirSie zdravotné désledky, najma
na respiracny systém a kardiovaskularny systém. Do Gvahy v8ak treba brat aj to, Ze v domoch byvaju aj citlivé skupiny, napriklad tehotné,
7eny alebo ludia s inymi respiradnymi ochoreniami, deti, starsf fudia. Celkové riziko vak zavisi od koncentrécie chloridov a dizky
expozicie. Koncentrdciu nie je mozné zistit laicky a vyZaduje si vzdy odborny zasah profesiondlnej spolo¢nosti. Toto riziko bezne ¢lovek
nijako nepocituje a ani biele steny nie st zdrukou, ze ku kontamindcii chloridmi nedoslo. Ako sa SANAC vyjadril, sta¢i Ze v rohu je mald
pavucinka a na nej velmi jemné mnozstvo sadzi a je jasné, Ze kontamindcia bude znac¢na. Aj po eliminacii zdravotného rizika je vSak
nutné posudit celd stavebnu konstrukciu domu. Korézia spdsobuje mikrotruktirne zmeny v materidloch, ako je zoslabenie zrnitosti alebo
vytvdranie trhlin a dutin na povrchu materialu. Je to bezny oxida¢ny proces. Kontamindcia chloridmi v kombindcii s vihkostou moze
sposobit jamkovd koréziu a materialy ndchylné na jamkovu kordziu, ako napriklad nerezova ocel, hlinik druhy niklovych zliatin, méZu byt
znacne poskodené. Dal$im rizikovym zariadenim su napriklad vytahové $achty. Tieto obsahuju kovové sdcasti vytahu, ako su lana a
mechanické Gasti, a su zvIast zranitelné. Poskodenie tychto komponentov moze viest k zdvaznym bezpeénostnym incidentom. Netreba
véak zabldat aj na droan'J elektroniku v bytooh Korézia méie spésobit’ funkéné poruchy elektroniky a degrada’ciu materia’lov

minimalizuju dlhodobé $kody. Nakladyl kryje poistenie domu ¢&i stavebnej Casti bytu. Viac o tejto problematlke sa mozZete dozvediet zo
zaznamu z konferencie. ( Link: EFEKTIVNA SPRAVA 2024 | Podpora spravy (podporaspravy.sk) )

i po
Skusenostl 50 zasahm p
poziaroch

Sanaciaa renovacia

SANAC



https://www.podporaspravy.sk/efektivna-sprava-konferencia-2024
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Ako spravovat bytové domy efektivnejSie? Uz viac ako
4 roky prindSame komplexné rieSenie pre ufahCenie a
zefektivnenie  sprdvy  bytovych domov, ktoré
zjednoduSuje pracu sprdvcom a zniZuje ich
administrativnu zataz. NaSa webova aplikdcia je
navrhnutd tak, aby prindSala spravcom, zdstupcom
vlastnikov a obyvatelom vsetko, ¢o potrebuji v jednej
aplikacii. Uviedla dcastnikom Diana Krajéirikova,
projekt manaZér susedskej aplikacie.

Co presne ponuka aplikacia Susedia.sk? Susedia.sk prina$ajd viac nez 12 funkcionalit, medzi ktoré patri najma:

Integracia softvéru DOMUS od Anasoftu “*

PrinaSame ju ako jedini na slovenskom trhu. Zahffa zobrazovanie
nahldseni, konstrukénych prvkov, revizii a financii vdaka napojeniu
na databdzu DOMUS. Nemusite sa obavat duplicitnych platieb -
cenu za licenciu portalu www.poschodoch.sk dokézeme vnorit do
ceny nasej aplikdcie.

Elektronické hlasovanie

Elektronické hlasovanie sme pripravili v spolupraci s 0.Z.
PODPORA SPRAVY tak, aby bolo nielen pravne nepriestrelné, ale aj
plne funkcné a pouzivatelsky privetivé. NavySe, koho v dneSnej
dobe nepotesi, Ze nemusi doma ¢akat na hlasovaci listok?

Néstenka ¢

Digitdlna ndhrada nasteniek z bytovych vchodov, kde moze
sprdvca alebo obyvatel pripnit anketu, obrdzok, dokument,
oznam.

Kto stoji za aplikdciou Susedia.sk?
Ludsky a silny tim viac ako 15 odbornikov na Slovensku a v Ceskej republike, ktori maju s inovéciami v oblasti spravy bytovych domov.
Je to tim, ktory je neustéle pripraveny vylep$ovat aplikdciu pre zédkaznikov a reagovat na ich potreby. Ved nakoniec zhodnotte sami po
vzhliadnuti diskusie nasej kolegyne Zlatky, ktord bola pozvana na diskusiu do DVTV:

Link: https://youtu.be/K8iriun5YCI?si=_iTORLBTKC8R88Jc

Udalosti &=

Funkcionalita, ktord umozriuje spravcom informovat obyvatelov
o udalostiach, ktoré sa budt odohravat v bytovom dome. Navyse,
obyvatelia sd pred pldnovanou udalostou informovani.

Co viac pontkaju Susedia.sk?

24/7 support ®

V pripade akychkolvek technickych, ale aj netechnickych
problémov, ktoré sa dotykaju aplikacie sme tu pre vas 24/7.

Rychle spustenie aplikécie <’
Spustenie aplikdcie vo vasich domoch vieme garantovat uz do 1
tyzdia od poZiadavky.

Uzivatel'sky prijemné prostredie ™=
Aplikaciu robime tak, aby bola prehladna pre kazdého a vedel sa
v nej rychlo zorientovat na webe ale aj v mobilnej verzii.

susedia.sk

a
!O jozef.stora

Bratislava, Slovakia

O susedia.sk Konferencia organizovana OZ Podpora spravy nas
nesmierne potesila nielen preto, Ze sme mali moznost osobne

vidiet a spoznat’ vela novych spravcov, ale najma kvoli tomu, Ze

sme si uvedomili vela hodnotovych prienikov s Gcastnikmi &

Presne tieto akcie ndm davaju signal, Ze poskytovat’ kvalitny
softvér ma zmysel aj v tomto segmente s

Viac o konferencii uz o chvilu v nasom newsletteri
Vidime sa o par dni v Besenovej §

#facilitymanagement #susedia #sousede #software
#applicationdevelopment #spravabudov

3 tyz.
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Spolo¢nost Energia budov s.ro. v spoluprdci s 0Z
Podpora spravy prinasa inovativne rieSenia pre zlepSenie
energetickej efektivnosti bytovych domov. Mame silné
a realne vizie, ale najma pripravené produkty. Nebojime
sa presadzovat novinky a poméhat sprdvcom pri plnenf
zakonnych povinnosti v oblasti energii a energetiky.
Touto vetou vitala zaujemcov o spolupracu na konferencii ENERGIA BUDOV S RO

Mgr. Nina Sovic. ZELENA ENERGIA PRE BUDOVY

Slc¢asnd doba prind$a rasticu délezitost udrzatelnosti a efektivneho vyuZivania energii aj v oblasti
bytového fondu. V tomto kontexte sa nasa spolotnost Energia budov s. r . 0., vynima svojimi
inovativnymi rieSeniami, ktoré umozAuju nehnutelnostiam minimalizovat svoju ekologickd stopu a
zéroven optimalizovat naklady spojené s energiou.

Spolo¢nost Energia budov s. . 0. je poskytovatel energetickych rieSeni usitych na mieru pre kazdého
klienta zvI4st. Portfélio nasich produktov a sluzieb je navrhnuté pre zlepSenie energetickej efektivnosti
nielen bytovych domov, ale vSetkych typov objektov.

Nasou viziou je v spoluprdci s poprednymi odbornikmi z oblasti energetiky a vykonu spravy Sirit osvetu
ohladom vyuzitelnosti obnovitelnych zdrojov energie v sektore bytovych domov. Zéroven sa aktivne zapdjame do legislativnych zmien s
ciefom navrhnit a zaradit podnety do celého procesu. Cielom je poskytovat nielen Giastoéné, ale komplexné energetické rieSenie,
navrhovat, implementovat a realizovat zmeny na zniZenie zdvislosti od dodavky energii na podporu vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie
v bytovych domoch.

Bytové domy predstavuju z hladiska energetiky, Ci uz ,klasickej* alebo obnovitelnej energie z pohladu narokov obyvatelov velké
Specifikum. Prdve vzhladom k velkému poctu a roznorodosti obyvatelov je potrebné ku kazdej budove pristupovat osobitne a v nasom
pripade aj osobne tak, aby sme navrhli rieSenie, ktoré presne zodpoveda poziadavkam vSetkych zic¢astnenych.

Spolo¢nost Energia budov s. r. 0. je zndma svojou inovativnou a aktivnou dlohou v oblasti energetickych rieSeni. Okrem individudlnych
klientov sa spolo¢nost zameriava aj na podporu energetickych spolocenstiev, ktoré ndjdu svoj potencidl najma v bytovych domoch.
Energetické spoloCenstvd predstavuju novy a progresivny pristup k manazmentu energii, kde skupina vlastnikov alebo obyvatelov
nehnutelnosti spolupracuje na zdielani energie a optimalizdcii spotreby. Nasa spolo¢nost je v tejto oblasti aktivna, preto je nasim cielom
nielen poskytovat poradenstvo v tejto oblasti, ale zaroven aj implementovat technologické riesenia, ktoré podporuju vznik a dspech
energetickych spolocenstiev, Cim prispieva k zvySovaniu energetickej efektivnosti a udrzatelnosti v bytovych domoch.

V naSom portféliu produktov a sluzieb najdete Siroku Skalu ponuky, vratane zakonnych produktov medzi, ktoré patria napriklad energetické
certifikaty bytovych domov, energetické audity rozvodov tepla a teplej vody, Ci nastavovanie koeficientov podla nepriaznivej polohy
miestnosti. Zaroven pondkame energetickeé rieSenia v podobe implementécie obnovitelnych zdrojov energie od A po Z, od ndvrhu usitého
na mieru az po samotnu realizaciu, identifikdciu Uspornych opatreni, hodnotenie navratnosti investicii atd.. Kazdé rieSenie je navrhnuté s
ciefom maximalizovat energetickl efektivnost a zniZit prevadzkové naklady bytovych domov.

Jednym z klicovych partnerov spolo¢nosti Energia budov s. 1. 0. je 0Z Podpora spravy, zamerané na poskytovanie podpory a odborného
poradenstva pre spravcov bytovych domov a spoloCenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Prave spolupraca s OZ Podpora
spravy umoznuje nasej spolocnosti lepSie porozumiet potrebdm a vyzvam v oblasti vykonu sprdvy a prisposobit tak svoje portfélio
produktov a sluzieb tymto Specifickym poziadavkam.

Prave vdaka nasej Uzkej spolupréci s Podporou spravy mozu ¢lenovia tohto zdruZenia vyuzivat vyrazné zlavy na vSetky produkty a sluzby
v naSej ponuke. ,Verime, Ze tymto spdsobom mdZeme prispiet k zvySeniu efektivnosti a udrzatelnosti spravy nehnutelnosti nasich
klientov" povedal konatel spolocnosti Energia budov s. r. 0., prof. Ing. Peter Taus, PhD..

Ak ste ¢lenom OZ Podpora spravy a hfadate spolahliveho partnera pre energetické poradenstvo a inovativne energetické rieSenia,
nevahajte nds kontaktovat, vyuZite Specidlne ponuky urcené vyhradne Clenom tohto zdruzenia a zistite ako vam mdzeme pomoct
dosiahnut vase ciele v oblasti zlepSenia energetickej efektivnosti bytovych domov vo vasej sprave.
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ODPOVEDE NA OTAZKY UCASTNIKOV KONFERENCIE

1. Co si myslite o zdrZanf sa hlasovania, je to zbytogny inatitit? Méme takého Eloveka na schodzi evidovat?

Ak niekto odmietne hlasovat, nemoZno vyhldsit Ze je to rovnaky pripad ako by hlasoval proti. Institdt zdrZania sa v hlasovani je celkom
bezny vo vSetkych oblastiach Zivota. Je beZny nielen v spoluvlastnickych vztahoch, ale aj v oblasti $tatnej sprévy, Gzemnej samosprévy a
v neposlednom rade v hlasovaniach Slovenskej narodnej rady a vlady. Dévodov na zdrzanie sa hlasovania v prostredi bytovych domov je
viacero. NajCastejSimi su:

— 0sohné dovody bez blizSieho vysvetlenia,

— hlasovanie 0 osobe, ktoré sa zdrZala, napriklad ustanovenie do funkcie,

— hlasovanie o osobe, ku ktorej md ten, kto sa zdrZal, osobitny vztah,

— nesuhlas so znenim otazky najma ¢o do obsahu,

- obava rozhodnUt v doleZitej veci,

— informacna nudza pre dostato¢né vyhodnotenie otazky.
Z uvedenych dévodov je ludsky pochopitelné, Ze zdrzanie sa hlasovania nie je vzdy prejavom ignorancie k povinnosti vlastnika pri sprave
spoloénych veci, ale ¢asto aj pochopitelné subjektivne dévody. Obcas sa na schddzach mozno stretnit s ndzormi, Ze zdrzanie sa
hlasovania je protipravne a Uc¢ast takého vlastnika na schddzi je Uplne zbytoéna. S protipravnostou mozno &iastoéne suhlasit, nakol'ko sa
stotoziujeme s ndzorom, Ze hlasovanie je povinnostou vlastnika a to aj napriek tomu, Ze nie je vynutitelna. Skér by sme vSak slovo
protipravnost mali nahradit spojenim konanie v rozpore s povinnostami. O zbyto¢nosti si v8ak netrifame hovorit, nakolko vlastnik méze
byt aktivnym a konstruktivnym a zdrzi sa len k niektorej otézke a z dévodov, ktoré st alebo mézu byt pochopitelné. NavySe je niekedy
vhodné, ak sa notoricky ,popierac” a vlastnik, ktory je vzdy proti vSetkému, hlasovania zdrzi. Pre¢o? Lebo tym straca status
prehlasovaného vlastnika v danej veci.

Ohladom evidencie je nutné povedaf, Ze jeho hlas sa zapoéitava do celkového poétu pritomnych hlasov. Straca vSak Statit
prehlasovaného vlastnika. Na ziskanie statusu prehlasovaného vlastnika je potrebné, aby sa vlastnik hlasovania nielen zic¢astnil, ale za
alebo proti ndvrhu aj hlasoval. V praxi sa vlastnici s tymi, ktori sa hlasovania zdrZali, vysporiadaju tak, Ze v zapisnici uvedu ich pocet. To
je v8ak nielen nespravne a zbytocné, ale aj nedostatocné. Otazka kto sa hlasovania zdrzal je absolitne namieste, avsak jej icelom nie je
zapisat ich pocet, ale menovite ich do zapisnice uviest. Takyto zdpis je potom dostatoénym dokladom namietat a najméa preukdzat v
pripade sporu aktivnu legitimaciu takého to vlastnika resp. jej nedostatok. Svoje tvrdenie opierame o rozhodnutie Krajského sud KosSice
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Spisova znacka: 9C0/382/2019 vo veci pripadu, kedy sud rozhodol, ze Zalobca ako vlastnik, ktory sa nezicastnil pisomného hlasovania
resp. zUucastnil sa hlasovania ale zdrzal sa hlasovania, vysledok ktorého vSak napdda zalobou na sude, nie je prehlasovanym vlastnikom,
a preto v zmysle zmienenej relevantnej hmotnopravnej Upravy nie je opravneny domahat sa, aby vo veci rozhodol std. Tymto rozhodnutim
zaroven povazujeme polemiky o tom, kto je a kto nie je prehlasovanym vlastnik za prekonané.

2. Kto je vlastnikom meracov v jednotlivych priestorov? V zakone to uvedené presne nie je a ¢asto sa vedie
polemika, Ci su vlastnictvom vlastnika bytu alebo spoloénym vlastnictvom.

V pripade tzv. bytovych meracov sa tieto obstardvaju na zaklade zmluvy, kde jednou zmluvnou stranou je samozrejme dodavatel a druhou
zmluvnou stranou s vlastnici bytov a nebytovych priestorov, v zasttpeni spravcom alebo SVB. Ugastnikom zmluvy teda nie je jednotlivy
vlastnik a predmetom zmluvy nie je ani jednotlivé meradlo. Z uvedeného vyplyva, Ze neexistuje pravny zéklad nadobudnutia vlastnictva k
meradlu jednotlivymi vlastnikmi kdpou. Preto tvrdenie, Ze obstaranim meraCov pre dom ako celok a zaplatenim kdpnej ceny sa tieto
stdvaju majetkom kazdého vlastnika je nespravne. Meradld, a je jedno Ci ide o vodomery, meraCe tepla, alebo pomerové rozdelovace
vykurovacich nakladov, sa stavaju majetkom v podielovom spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome a tym padom spadaju pod tzv. spolocné zariadenia bytového domu.

Niektoré nazory prezentuji odévodnenie vlastnictva meradla priamo vlastnikom bytu tym, Ze toto je umiestnené priamo v byte alebo
aspon na odbocke do bytu a za hlavnym uzaverom pre byt. V pripade merania tepla dokonca moze byt umiestnené na vykurovacom telese
v byte. Uvedend argumentécia vSak nemd Ziadnu véhu, nakolko rovnaky systém je zauzivany aj pri centralizovanej doddvke médii.
Typickym prikladom je doddvka vody prostrednictvom vodarenskej spolocnosti, kde z verejného vodovodu je zrealizovand pripojka, ktoru
vlastni jej zhotovitel, Casto vlastnik domu. Na konci pripojky, na pozemku vlastnika, je umiestnend Sachta a v nej za uzdverom meradlo,
ktoré je vSak vlastnictvom vlastnika verejného vodovodu, nie vlastnika pripojky a ani vlastnika domu.

Podla zékona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch, je vlastnikom vodovodnej pripojky alebo kanalizacnej
pripojky osoba, ktord zriadila pripojku na svoje naklady, a to spésobom uréenym prevadzkovatelom verejného vodovodu alebo verejnej
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kanalizacie. Ak je vlastnik nehnutelnosti vlastnikom vodovodnej pripojky alebo vlastnikom kanalizacnej pripojky, prechdadza pri zmene
vlastnictva nehnutelnosti vlastnictvo vodovodnej pripojky alebo vlastnictvo kanalizaCnej pripojky na nového vlastnika nehnutelnosti.

Vodovodna pripojka je Usek potrubia od miesta odbocenia z verejného vodovodu po uzaver vody pre pripojeny objekt alebo nehnutelnost
s vynimkou meradla, ak je osadené. Ak je vodovodna pripojka pripojena na verejny vodovod cez odboCenie s uzdverom, toto odbocenie s
uzaverom je sucastou verejného vodovodu. Vodovodnou pripojkou sa privddza voda z verejného vodovodu do objektu alebo
nehnutelnosti, ktora je pripojena na verejny vodovod. Vodovodna pripojka je vodnou stavbou, ak tak ustanovuje osobitny predpis.

§29 zdkona cislo 422/2002 Z.z. o verejnyeh vodovodoch a verejnych kanalizdcidch

(1) Meranie mnoZstva vody dodanej verejnym vodovodom zabezpecuje viastnik vereiného vodovodu svojim meradlom. Ak nie je
mnoZstvo vody merane, stanovi sa mnoZstvo doaanej vody smernymi ¢islami spotreby vody. Takto zistené mnozstvo dodanej vody
Je podkladom na vydctovanie voanéeho.

(8) Opravy a udrZbu meradla je povinny vykonavat viastnik meradla na viastné nakiady.

Ani v tychto vztahoch teda nie je neobvyklé, Ze na cudzom pozemku, v cudzej Sachte a na cudzej pripojke méd vlastnik verejného vodovodu
svoj majetok. Rovnako len fakt, Ze problematika meracov nie je Specidlne uvedend v zdkone o bytoch, neméze byt argumentom. Nie je
tam uvedena ani vyhlaska 508/2009 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s
technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju
za vyhradené technické zariadenia. Revizie vytahov, kotolni, bleskozvodov a elektrickej instaldcie podla nej zabezpecuje sprévca alebo
SVB a zariadenia su bezpochyby spoloénymi zariadeniami domu. Analogicky vo vztahu k bytovym domom, na rozvode vody alebo kurenia,
ktory je nepochybne spolocnym zariadenim domu, z ktorého vstupuju do bytov bytové pripojky konciace uzaverom pre byt, je umiestnené
meradlo prislichajtce k vlastnikovi tohto rozvodu, ktorym su vlastnici bytov a nebytovych priestorov spolocne. Pri PRVN ide o umiestnenie
na mieste odberu tepla, ale princip ostdva zachovany.
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3. Ako hlasuiju vlastnici gardZovych stati za garaZ ako celok a ¢o ak sa nedosiahne vacSina alebo niektory viastnik
nesuhlasi s vacSinou? Je potom mozné hlas za garaz zapocitat?

Spravu spolocnej veci pri podielovom spoluvlastnictve upravuje Obciansky zakonnik tak, Ze hospodarenie s vecou sa riadi vélou vacsiny
spoluvlastnickeho podielu.

V praxi to znamend, Ze na platnost hlasu a teda jeho zapoditanie do vysledkov hlasovania je potrebné, aby bol hlas vyjadreny za viac ako
1/2 podielu. Hlasujuci uplatriuje v hlasovani podiel, vo velkosti ktorého je vec v jeho spoluvlastnictve a podiel, vo velkosti ktorého je vec
v spoluvlastnictve toho, kto ho na hlasovanie pisomne splnomocnil. Ak teda je niekto vlastnikom vo velkosti podielu 1/2 a dalsi z
podielovych spoluvlastnikov ho splnomocni na hlasovanie v podiele Co i len najmensom moznom, hlasujuci disponuje viac ako vacsSinou
podielu a teda jeho hlas je postacCujuci na to, aby bol zapocitany za dany priestor do hlasovania. Pripadny nesuhlas iného podielového
spoluvlastnika pri podielovom spoluvlastnictve nezakladd nemoznost hlas zapoéitat do rozhodnutia sddu, nakolko zaleZitosti, tykajdce
sa vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov sa nepovazuju za délezitd zmenu spoloCnej veci a preto prehlasovanym spoluvlastnikom
nevznikd narok obratit sa vo veci zmeny na std Zalobou tak, ako je to pri bezpodielovom spoluvlastnictve. Toto tvrdenie je mozné podporit
aj judikaturou.

§ 739 Obcianskeho zdkonnika

(7) Z pravnych ukonov tykajieich sa spolocnej veci su opravneni a povinni vsetci spoluviastnici spolocne a nerozdieine.

(2) 0 hospodareni so spolocnou vecou rozhoduji spoluviastnici vacsinou pocitanou podla velkosti podielov. Pri rovnosti hlasov,
alebo ak sa vacsina alebo dohoda nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek spoluviastnika sud.

(3) Ak ide o ddleZitd zmenu spolocney veci, moZu prehlasovani spoluviastnici Ziadat, aby o zmene rozhodol sud.

V praxi to znamena, Ze na platnost hlasu a teda jeho zapocitanie do vysledkov hlasovania je potrebné, aby bol hlas vyjadreny za viac ako
1/2 podielu. Hlasujuci uplatiiuje v hlasovani podiel, vo velkosti ktorého je vec v jeho spoluvlastnictve a podiel, vo velkosti ktorého je vec
v spoluvlastnictve toho, kto ho na hlasovanie pisomne splnomocnil. Ak teda je niekto vlastnikom vo velkosti podielu 1/2 a dalsi z
podielovych spoluvlastnikov ho spinomocni na hlasovanie v podiele ¢o i len najmensom moznom, hlasujuci disponuje viac ako vacsinou
podielu a teda jeho hlas je postacujuci na to, aby bol zapocitany za dany priestor

Rozsudok Najvyssieho sudu SR, sp.zn. 7 Cdo 179/96

Spoluviastnik, ktory nesdhlasi's takym hospodarenim so spolocnou vecou, ktoré urcilo rozhodanutie spoluviastnikov vacsinou
pocitanou podla velkosti podielov (tzv. majoritny princip), neméze sa tspesne domahat na sude rozhodnutia o inom hospodarens s
touto vecou (toto pravo ma len vtedy, ak sa nedosiahne vacsina alebo dohoda spoluviastnikov). Prehlasovany spoluviastnik sa musi
rozhodnutiu vacsiny podriadit.

3. Je v poriadku, ak sprdvca doruCuje pozvanky na schédze vhodenim do postovej schranky? Ako dokdze
dorucovanie?

Dorucovanie pozvénok riesi § 14a ods. 2 ZOVB, podla ktorého ozndmenie o schédzi vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani
musi byt v listinne] podobe doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak zmluva o spoloéenstve alebo
zmluva o vykone sprdvy neurci iny spdsob dorucenia. Délezité je teda Ci a ako je doruCovanie dohodnuté v zmluve. Ak nie je dohodnuté,
plati ustanovenie o dorucovani podia C.S.P. § 105 - 116. ZjednoduSene povedané, dorucuje sa prostrednictvom poStového podniku
a) v pripade fyzickych oséb - adresa evidovana v registri obyvatelov SR alebo adresa miesta pobytu cudzinca na Gzemi SR podla
druhu pobytu cudzinca, a
b) v pripade pravnickych osdb - adresa sidla zapisaného v obchodnom, alebo inom verejnom registri.

Ak je urceny spdsob dorucovania napriklad jednoduchym vhodenim do schranky v dome, je to postacujdce, nakolko sa tym zésielka
dostala do dispozi¢nej sféry adreséta. Preukazat takéto dorucenie mozno napriklad zapisnicou podpisanou svedkami.
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4. Ak vlastnik da pInd moc manzelke, ktora nie je viastnikom bytu na zastupovanie na schodzach vlastnikov, je to
v poriadku? MdZe ho zastupovat? Co ak je manzel taktiez pritomny?

PInomocenstvo je mozné udelit komukolvek, kto je sposobily na pravne tkony. Manzelka nie je vynimkou. KedZe nie je vlastnickou, len
z titulu manZzelstva jej oprdvnenie na zastupovanie nevyplyva a preto pre tieto pripady musi disponovat plnomocenstvom s tradne
osvedcenym podpisom. Na vadu veci nie je ani to, ze na schodzi budl obaja, teda aj manzel aj manzelka alebo ind osoba, ktorej bolo
udelené plnomocenstvo. V takom pripade vSak hlasuje alebo hovorf len jeden z nich, ku kazdej otazke alebo téme alebo diskusnej otdzke
sa vsak mozu striedat a dopliat.

5. Je Cistenie striech od nanosov a néletov havarijnym stavom kedZe poSkodenie je mozné?

Pri definicii havarijného stavu musime vychddzat z bezprostrednosti ohrozenia majetku, zdravia alebo Zivota a z védznosti tohto ohrozenia.
Véznostou ohrozenia musime rozumiet také ohrozenie, ktoré v podstatnej miere, vy$sej ako prirodzenym opotrebenim, zmenf vlastnosti
materidlov alebo ich moznost uzivania. Pre bezprostrednosti je potrebné povazovat za bezprostredné také ohrozenie, ktorého odvratenie
nestrpi odklad pre naplnenie ustanoveni prévnych predpisov na ziskanie suhlasu, teda je nutné ho urobit skor, ako sa dokazeme dostat
k pravoplatnému vysledku hlasovania vlastnikov. Preto odstranenie néletov sice je preventivnym zdsahov na zabranenie poskodenia
strechy, ale chyba mu naliehavost a teda Skoda nehrozi bezprostredne, teda strpi ¢as potrebny na ziskanie suhlasu vlastnikov zakonnou
cestou.

2. Praktik
2.10. Hlasovanie viastnikov §14

6. Je mozné rozdelit dom, ktory pozostéva z viacerych vchodoy, z ktorych kazdy ma svoj vlastny pozemok, maju
samostatné pripojky, ale maju pridelené jedno stpisné ¢fslo?

Mdme za to, Ze momentalne to mozné nie je, nakolko rozdelenim domu dochadza k rozdeleniu spolocnych ¢asti, zariadeni a prislusenstva
domu prevodom. Podla ustanoveni § 14b ods. 3 je mozné prevodom rozhodovat vyluéne o prevode vlastnictva nebytového priestoru,
prifahlého pozemku, prislusenstva alebo ich Casti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. MozZnost prevodu spolocnych ¢asti a zariadeni bola zo zédkona vypustena.

7. Musi byt cennik spravcu uvedeny v zmluve?

Cennik sprévcu na Ukony spojené s vykonom spravy domu je sicastou ceny za vykon spravy, ktord je uritelnd. KedZe vyska odmeny za
spravu, resp. zasady jej urCenia, je podstatnou ndleZitostou zmluvy ( §8a ods. 1 pism. e) ZOVB ), jej urcitelnost na zaklade parametrov
teda tieZ musi byt stc¢astou zmluvy. To plati pre sadzobnik sluZieb alebo inflaénu dolozku. Ide o tzv. uréitelnd ¢ast odmeny za spravu.
Prave preto nepostacuje, aby cennik bol len tak vyveseny na webe, musi byt sicastou zmluvy o vykone spravy.

8. Vlastnici pozaduji od sprdvcu uhradit 1/3 nékladov za elektrickl energiu spolo¢nych priestorov a ako dévod
uvadzajy, ze sprdvca im nestanovil dostato€né zalohy a teraz maju na tejto polozke nedoplatky. Maji na to pravo?

V ramci nasho pravneho systému pravo maju takmer na ¢okolvek, ale narok urcite nie. Samozrejme narok priznava, alebo neprizndva, az
na zéklade ndvrhu sud, ale v tomto pripade je isté, Ze spravca im nespdsobil Ziadnu Skodu. Za Skodu mozno povazovat len ujmu, ktord




nastala v majetkovej sfére poskodeného a je objektivne vyjadritelnd vSeobecnym ekvivalentom, t.j. peniazmi, a je teda napravitelna
poskytnutim majetkového plnenia, predovsetkym poskytnutim penazi, ak nedochddza k naturdlnej restittcii. Nahrada skody, ak mé plnit
reparacnu (restitucnu) funkciu, ma zabezpecit poskodenému pind kompenzéciu spésobenej ujmy, nie vsak viac. Z uvedenej definicie je
zrejmé, Ze vlastnikom nevznikla Ziadna ujma, nakolko spotreba a jej finanény ekvivalent by boli rovnaké aj v pripade, Ze by zalohy boli
nastavené vcas a v spravnej vySke. Diskusia o tom, Ze v takom pripade by vlastnici viac Setrili je len Spekulativna a mame za to, Ze
vlastnici takyto narok nemaju a v konani sa ho ani nedomoézu.

9. Vlastnik predal byt a z roéného vylctovania mu vznikol nedoplatok. Nedoplatok bol 173,- € a vlastnici to nechct
rieSit sidnou cestou, nakolko trovy by boli vy$Sie ako samotny nedoplatok. Je aj iné rieSenie?

KaZda takato vec ma v prvom rade rieSenie v dobrovolnom plneni. Spravca teda méze oslovit byvalého vlastnika, aby nedoplatok uhradil
dobrovolne. Ak tak neucini, je na mieste podat ndvrh na vydanie platobného rozkazu, ak je spravcovi zndma nova adresa vlastnika, alebo
ju preveri v registroch. Nazor na takéto sudne rieSenie s ohfadom na vysku trov povazujeme za nespravny a je Ulohou sprdvcu vlastnikov
poucit, Ze tieto typy sporov maju 100 %-nu Sancu na Uspech a teda vSetky vynaloZené prostriedky, stdny poplatok aj odmenu advokata,
zaplatia len zélohovo a dlznik bude sidom zaviazany v rozhodnuti o trovédch, aby im tieto ndklady nahradil. Istym malym rizikom je
pripadnd nemajetnost vlastnika a riziko tzv. starych exekUcii, kde vlastnici nielen Ze ni¢ nevymoézu, ale eSte exekUtorovi zaplatia maly
poplatok. Takychto pripadov je v§ak Statisticky zanedbatelné mnozstvo, vacsim problémom byva spravidla zistenie novej adresy dlznika
pre zabezpecCenie doruCovania.

10. Vlastnik si bez suhlasu vlastnikov namontoval na okno Zallzie, ktoré v8ak zvukom pri vetre vyrusuju vlastnika
bytu nad nim. Stavebny urad sa vyjadril, Ze takéto veci neriesi. Dotknuty vlastnik sa vyhraza, Ze dand vec m4 riesit
spravca a Ze to d4 na SOI-ku. Co moZe spravca spravit okrem toho, Ze ho vyzve na odstranenie Zal(zii?

V prvom rade je nutné poznamenat, Ze bez ohladu na typ uchytenia ide o zadsah do spoloénych ¢asti bytového domu. A to aj v pripade, Ze
by Zaluzie boli uchytené len na okne samotnom. Mdme za to, ze okno ako vyplfi stavebného otvoru v obvodovom plasti je spolo¢nou
¢astou domu, nakolko aj podrla legainej definicie je nesporné, Ze je dolezité pre podstatu domu. Vlastnik, ktory bez suhlasu ostatnych
vlastnikov podla § 14b ods. 1 pism. m) zasiahol do spoloénych &asti domu sa dopustil protipravneho konania. Vyzva na uvedenie do
pbvodného stavu je jednou z moznosti, druhou je Zalobny névrh, na zaklade ktorého sud prikdZze danému vlastnikovi demontovat
zariadenie osadené bez suhlasu vlastnikov a uvedenie veci do pdvodného stavu.

§ 714b ods. 1 pism. m) ZOVB

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovicnou vacsinou hlasov vsetkych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou viastnik bytu a nebytového
priestoru v dome men/ vzhlad domu a zasahuje do spolocnych casti domu, zasahuje do spolocnych zariaden/ domu vrdtane oapojenia
od spolocnych rozvodov vykurovania a teplej UZitkovej vody v dome prislusenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o
Spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak.

V tomto type Zaloby vlastnikov zastupuje sprdvca. Otdzka ¢i ju md alebo neméa podat aj sém abez ndvrhu vlastnikov je pomerne
diskutabilnd, ale prikldname sa k ndzoru, Ze spravca by mal hajit zndme zaujmy vlastnikov a teda Ze by mal aj bez ich ndvrhu takito
Zalobu podat. Na strane druhej sa v§ak vyZaduje sthlas na krytie nékladov spojenych so Zalobou a to vyZaduje sthlas vlastnikov. Preto
by sprdvca mal na schédzi alebo v pisomnom hlasovani Ziadat vlastnikov o sthlas s podanim takéhoto ndvrhu a zaroven o suhlas
s Uc¢elom Cerpania prostriedkov s tym spojenych.

11. Kedy prijmeme novy zdkon o sprave domov?

Tato otédzka trapi celd komunitu spravcov aj vlastnikov uz dlho. Podla vyjadrenia zodpovednych nie je politicka véla. Nasim zémerom
v&ak je pripravit jeho tézy a momentalne rozpracovat aspon tie najpélcivejSie otazky a snazit sa ich do zakona dostat. Za tymto dcelom
oslovime véetky relevantné zdruzenia ( napriklad ZSAuN, ZpPOBD, ZSVB ) a samozrejme JUDr. Mareka Valachovi¢a, PhD. Verime, Ze sa
pripoja do tejto aktivity, lebo plakat nad tym ako sa to nedd ndm nepomdze. Spolocne by sme mohli vytvorit dostatocny tlak. Musime
v8ak byt realisti, najblizSia redlna Sanca na vyznamnejsiu zmenu bude az v prvy rok dalSieho volebného obdobia, kedy sa vlddnuce strany
neboja robit aj tazsie rozhodnutia.
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12. Je menSie poruSenie zdkona konat bez sthlasu vlastnikov ako proti ich rozhodnutiu, napriklad hlasovat

o0 oprave VTZ na zaklade revizie?
Porusenie zakona je vZdy len porusenim zékona a neda sa delit ho na mensie a vacsie. Skor je mozné polemizovat nad rizikom spojenym
s pripadnym odchodom zo spravy, ak si sprévca bude striktne plnit svoje povinnosti. Po pravnej stranke je to tak, Ze ak revizia urci, ze VTZ
je vadné a vyzaduje opravu, spravca je povinny, ato zdoraznujeme, zabezpecit odstranenie tejto vady. V takom pripade je dokonca
opravneny konat aj bez sdhlasu vlastnikov. Ak da o oprave hlasovat a viastnici ju schvélia, je problém vyrieseny. Co vsak ak si ju
neschvalia? Spravca teda ma dve moznosti.
a) nic¢ nedat schvalovat a konat v rémci zakonnych opravneni spravcu a vec dat opravit, alebo v pripade nechvalenia aj tak vec dat
opravit,
b) alebo v pripade neschvalenia vec opravit nedat a tak porusit zékon a ¢akat, ¢i nedostane pokutu alebo sa nestane nedajboze
nieco horSie.
No a toto je dilema, ktord nevyriesi pravnik, ale len svedomie sprévcu a ochota riskovat kvoli odmene za spravu ¢asto aj Zivoty vlastnikov.
Preto by sme odporuéali aj s rizikom, Ze dom dd vypoved, VTZ opravit. Nakoniec aj ak si ndjdu nového sprdvcu, ten by mal postupovat
rovnako. TaktieZ je nutné v pripade VTZ, ktoré vyZaduju opravu a maju zapornu reviznu sprévu, ozndmit tento fakt InSpektordtu prace.
A ten si dozrie aj na spravcu, ktory dom prevzal po Vas a nasluboval im nemozné a ignoruje zékonné povinnosti.

13. Nebolo by vhodné do domového poriadku doplnit poznatky o spdsobe manipuldcie s elektrozariadeniami
a predchadzaniu poZiarom?

Nestotoznujeme sa s ndzorom, Ze aj tato problematika patri do domového poriadku, na druhej strane tomu ni¢ nebrani. Ide skor len o to,
aby domovy poriadok nemal zbytoény obsah, ktory upravuje ind dokumentdcia domu a nakoniec ho nikto nebude ¢itat. Toto vSak
ponechajme na uvazenie kazdého jednotlivého domu, ktory si domovy poriadok vypracuje.

14. Co mé urobit sprévca, ak si vlastnik namontoval bez stihlasu vlastnikov, resp. napriek vyslovenému nesuhlasu,

nabfjacku na elektromobil?

V zdsade je potrebné rozliSit dva druhy inStaldcie. Prvym je inStaldcia, ktord zasahuje do spoloénych éasti a zariadeni domu, teda je
osadend a uchytena o spolocné steny v dome a druha je inStaldcia bez uchytenia, ale napojend na rozvod spoloCnej elektrickej energie,
pripadne kombindcia oboch.

Samotnym zdsahom do spoloénych ¢asti domu je nutné sa brénit Zalobou, ktorou bude spravca v mene vlastnikov Ziadat sud, aby prikazal
zariadenie demontovat a spolo¢né ¢asti boli navratené do pévodného stavu. Ide o tzv. prikazni Zalobu. Ohladom neopravneného odberu
elektrickej energie sa totoZznou Zalobou mozu vlastnici prostrednictvom spraveu branit a dosiahnut odstranenie zariadenia, pricom vsak
neoprdvnenym odberom sa dany vlastnik bezdévodne obohacuje a toto bezdévodné obohatenie je mozné taktiez riesit osobitnou Zalobou,
alebo spojenym ndvrhom na odstranenie veci a nahradu skody z titulu bezdévodného obohatenia. Pozor v§ak na iba dvojro¢nu lehotu pre
nahradu Skody, v pripade bezdévodného obohatenia je narok postihnutelny namietkou premi¢ania uz po dvoch rokoch. Preto je potrebné
konat ¢o najrychlejsie.

15. Co ak maj vlastnici v spoloénej garazi 1 f4zové zastreky na 230 V, st zrealizované v rdmei vystavby bytového

domu a niektori vlastnici ich zacali pouzivat na nabijanie elektromobilov?

V tomto pripade ide o neopravneny odbere elektrickej energie zo spolo¢nych rozvodov, ak teda predpokladdme Ze zastrcky nie su
samostatne merané pre kazdé statie. Potom plati rovnako ako v otazke vysSie, Zze ohladom neopravneného odberu elektrickej energie sa
mozu vlastnici prostrednictvom spravcu branit Zalobou o vydanie bezdévodného obohatenia, pri¢om vSak neopravnenym odberom sa
dany vlastnik bezdévodne obohacuje a toto bezdévodné obohatenie je moZné taktieZ riesit osobitnou Zalobou, alebo spojenym ndvrhom
na odstranenie veci a nahradu $kody z titulu bezdévodného obohatenia. Pozor v8ak na iba dvojro¢nu lehotu pre nahradu Skody, v pripade
bezdbévodného obohatenia je ndrok postihnutelny némietkou premli¢ania uz po dvoch rokoch. Preto je potrebné konat ¢o najrychlejsie.
Pozor vSak na to, ak kazdému statiu prislicha zdstréka, ktord je zdroven aj merand samostatne a teda je mozné néklad preniest na
konkrétneho vlastnika, nemozno nijako zabranit jej pouzivaniu aj na tento Ucel. Treba v8ak brat do Uvahy aj dimenzovanie rozvodov
a istenia, nakolko prili§ vysoky odber by mohol spdsobit poZiar. Preto je vhodné posudit intaldciu reviznym technikom a az na zaklade
reviznej spravy vydat pokyn o vhodnosti nabijania. Ak by rozvod nebol na nabijanie dimenzovany, spravca je povinny vlastnikov na tito
skutoénost upozornit, ale obdvame sa Ze int kompetenciu nema, kym nedojde k Skode. Navyse sprdvca nemoze robit ,policajta” a trvalo
monitorovat uzivanie veci vlastnikmi a jeho sulad s technickymi predpismi.
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16. Stavebny Urad odmieta vykonat Statny stavebny dohfad nad neodsuhlasenou instaldciou nabijacky

elektromobilov. Ako ich donditit dohfad vykonat a ako sa branit voci takému vlastnikovi? Ide o Giernu stavbu?

Ako sa branit je viac krét popisané v otazkach vyssie. Ciernou stavbou je kazda stavba, ktord na svoju realizaciu neziskala povolenie alebo
je vybudovana v rozpore s povolenim. Mame za to, ze ak sa buduje zdroven aj odstavna plocha, vyzaduje sa stavebné povolenie, ak sa
buduje len nabijacia stanica, vyzaduje sa ohldsenie drobnej stavby. Podla § 99 Stavebného zdkona je organom pre vykon Statneho
stavebného dohladu stavebny Urad. Tento je povinny na zdklade podnetu vlastnika budovy, v tomto pripade vlastnikov zastupenych
spravcom, dohlad vykonat. Ak to odmieta, je potrebné sa obratit na Okresny urad s podnetom. Krajské stavebné Urady | Stavebny portél
(stavebnyportal.sk)

17. Je mozné vyrieSit, aby balkény na nadstavbe neboli spoloénou ¢astou bytového domu a aby si ich majitelia
bytov v nadstavbe opravovali z vlastnych zdrojov a ako vyrieSit, ak vlastnik bytu, ktorého balkén zateka nizSie,

odmieta instalaciu strieSky, ktord by zatekaniu mohla zabranit odklonenim dazdovej vody mimo tento balkén?
Balkdn je spolo¢nou ¢astou domu zo zdkona a toto ustanovenie je kogentné, teda nie je mozno rozhodnutim vlastnikov balkén zo
spolocného vlastnictva vyélenit alebo oddelit. Definicia sice v zakone nie je Uplne jasne napisand, vo verzii od 1.4.2024 su uvedené len
terasy, ale dalej v zdkone z definicie vyplyvaju balkény a lodZie ako spolo¢né Casti domu.

§2 ods. 1 pism. g) ZOVB

Spolocnou castou domu cast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpecnost, najmé zéklady domu, strecha, chodba, obvodové
mury, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako
aj miestnost domu, ktord je urcend na spolocné uzivanie a umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, susiarne
alebo kocikarne,
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Z titulu uvedeného ide jednoznatne o spolocnu ¢ast domu a teda jej oprava je v celom rozsahu realizovand z prostriedkov FPUaO.
Nakoniec tento fakt je priamo uvedeny v zékone o viastnictve bytov v § 10. Nakolko vSak vlastnici za balkon, lodziu, alebo terasu platia
do FPUa0 za 25 % ich plochy, ¢im vlastne prispievaju na buddce opravy.

§700ds. 320VB

Z fondu prevddzky, udrzby a oprav sa financujd vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, ddrzbu a opravy spolocnych casti domu,
Spolocnych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov, prisiusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vyaavky na obnovu,
modernizdciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevaazky, udrzby a oprav sa financujd aj opravy balkonov, lodZir a tych terds, ktoré su
Spolocnymi castami domu... etc.

8§19 0ds. 4 pism. g) ZOVB

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo vylucne uzivat spolocné casti domu, spolocné zariadenia domu,
prislusenstvo alebo prilahly pozemok, ak z ich stavebnotechnického alebo ucelového urcenia vyplyva, Ze maju byt uzivané len s
urcitym bytom alebo nebytovym priestorom v dome.

K problému so strieSkou nevieme komentovat technické rieSenie striesky, aj ked v prvom momente sa to nejavi ako idedlne a trvalé
rieSenie, ale kedZe ide o spoloéni ¢ast domu a vlastnici o osadeni striesky rozhodnu, je mozné osadenia domahat sa sidnou cestou tzv.
prikaznou Zalobou, kde st mdze vydat aj neodkladné opatrenie, ak preukazete naliehavost rieSenia a potreby do¢asnej Gpravy pomerov
do rozhodnutia vo veci same;j.

18. Co v pripade, ak vlastnik elektro kolobezky tito skladuje v spoloénych priestoroch a aj napriek viacndsobne;

vyzve ju zo spolognych priestorov neodstrani? Aké moznosti ma spravca?

Urcite neodpord¢ame svojpomocné rieSenia formou presunutia inam alebo podobne. Ak je priestor, v ktorom je umiestnena zaroven
poziarnou Unikovou cestou, spravca je povinny zabezpedit jej priechodnost. To je tedria, ale prakticky to spravca nedokaze inak, ako
iniciovanim kontroly, ktora nariadi odstranenie pripadne rovno udeli pokutu. Tito spravca za istych okolnosti dokdze preniest priamo na
dotyéného vlastnika, ale nie je to az také jednoduché. Niektorych vlastnikov ani takato pokuta nedoniti zdrzat sa takéhoto konania. Potom
ostava len dlhé rieSenie Zalobou o upustenie od protipravneho konania, ktord poddva v mene vlastnikov spravca a nasledne zaloba
niektorého vlastnika, ktorou sa bude domahat nariadenia sddu o predaji bytu. Momentalne v podobnych veciach bolo v rAmci SR Gspesne
ukoncenych len necelych 10 sporov a aj to v o dost véznejsich pripadoch. Ano je pravda, 7e domoct sa prava v SR je extrémne tazké
a zdlhavé, ale mozné.

19. Z toho moZze zacat horiet fotovoltika na streche?

Fotovoltické systémy sa skladuju z viacerych komponentov. Okrem panelov ide o elektroinStaldciu, menic, batériu a dalSie prvky. Podla
stanoviska HaZZ az v 24 % pripadoch bolo ako miesto vzniku poziaru oznacené batériové ulozisko. V 35 % bola vinnikom elektroinstalacia,
za desatinu bol zodpovedny menic, pricom v jednom pripade poziar zapriCinil samotny solarny panel. ZvySnych 28 % incidentov pripadalo
na ing, blizsie nespecifikované miesto vzniku. V priblizne 80 % pripadov bola pri¢inou prevadzkovo-technickd porucha.

20. Ak mame v sprave aredl, kde sa nachddzaju 2 rodinné domy, kazdy s 2 bytmi, je to jedna stavba technicky, teda
mé spolo¢ny plast, strechu, pripojky, ale kazdy ten dvojdom mé svoje stpisné ¢islo, mdme mat uzatvorend ZOVS
s kazdym dvoj domom?
Podla ustanoveni ZOVB, platnych po 1.4.2024 plati, Ze domy uréené na byvanie sa delia fakticky na :

a) rodinné domy s jednym bytom, kde sa sprava nevykondva,
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b) nebytové domy, ktorych plocha uréena na byvanie je mensia ako polovica plochy domu a zaroven maju priestory viac ako
jedného vlastnika a zdroveri maju spolocné Casti a zariadenia, kde sprdvu na zdklade plnohodnotnej zmluvy o vykone spravy
vykondva subjekt aj bez licencie,
bytové domy, ktorych plocha uréend na byvanie je vacsia ako polovica plochy domu a zdroven maju priestory viac ako jedného
vlastnika a zdroven maju spolocné Casti a zariadenia, kde spravu na zéklade plnohodnotnej zmluvy o vykone sprdvy vykondva
subjekt s licenciou,

d) aeste domy, kde je podiel plochy na byvanie presnd polovica, na tie zakon zabudol, ale odpori¢ame spravu s licenciou ako pre
bytové domy.

Supisné ¢islo je zaroven identifikdtorom budovy ako celku. Odpoved na otdzku teda je, Ze na kazdy dvojbytovy dom je potrebné zvlast
zmluva o vykone spravy a spravu je treba vykondvat na zéklade zmluvy o vykone spravy a musi ju vykonavat ( za predpokladu ze plochy
bytov je viac ako polovica plochy domu ako celku ) sprévca s licenciou, teda zapisany v zozname spravcov.

21. Kedy pokracujeme najbliZSie v takychto akcidch? Je tu fajn.

Nage zdruzenie organizuje pocas roka viacero podujati a verime, Ze na kazdom je fajn. Na jar sa organizuje konferencia EFEKTIVNA
SPRAVA, dopinkové vzdeldvanie EFEKTIVNY SPRAVCA pre technikov, na jesef je konferencia MANUAL, ktora minuly rok bola zamerand
na energetiku, tento rok bude zamerand na technické veci a mala by riesit parkovanie v Bratislave pre spravcov a problematiku vyberu
dane za smeti a rozpocitavaniu tejto dane vlastnikom. Na jesen tiez bude pre naSich ¢lenov a potencidlnych zaujemcov o Clenstvo
RECEPCIA zdruzenia. PocCas roka podla potreby prebiehaju aj vzdeldvania pre zastupcov vlastnikov ¢i uz na drovni zdruzenia, alebo
jednotlivych sprévcov a pripravuju sa lokélne semindre. Programové komisia tiez pripravuje diskusné kluby KULOARNE RECI. Kazdy nas
¢len je na vSetkych podujatiach vitany bezplatne, neclenovia za poplatok taktiez.

L mm
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22. Ako je to s elektronickym hlasovanim? Pokracuje?
Nariadenie vlady Cislo 366/2023 Z.z. ktorym sa predizuje uplatiiovanie niektorych opatreni po odvolani mimoriadnej situacie vyhlasene;
v suvislosti so Sirenim nebezpecnej ndkazlivej ludskej choroby COVID-19 predlzilo elektronické hlasovanie v § 2. podla ktorého

§ 2 nariadenia viday ¢. 366/2023 Z.z.
Opatrenie podla § 36f zakona mozno uplatriovat aj po 30. septembri 2023, najdlhsie do 31. decembra 2024

23. Kedy vlastnik nem4 status prehlasovaného vlastnika?

Na ziskanie statusu prehlasovaného vlastnika je potrebné, aby sa vlastnik hlasovania nielen zdcastnil, ale za alebo proti navrhu aj hlasoval.
V praxi sa vlastnici s tymi, ktori sa hlasovania zdrzali, vysporiadaju tak, ze v zépisnici uvedu ich pocet. To je vSak nielen nespravne a
zbytocné, ale aj nedostatocné. Otdzka kto sa hlasovania zdrzal je absolitne namieste, av$ak jej Ucelom nie je zapisat ich pocet, ale
menovite ich do zdpisnice uviest. Takyto zapis je potom dostatoénym dokladom namietat a najma preukézat v pripade sporu aktivnu
legitimaciu takého to vlastnika resp. jej nedostatok. Svoje tvrdenie opierame o rozhodnutie Krajského sud KoSice Spisova znacka:
9C0/382/2019 vo veci pripadu, kedy sud rozhodol, ze Zalobca ako vlastnik, ktory sa nezucastnil pisomného hlasovania resp. zdcastnil sa
hlasovania ale zdrzal sa hlasovania, vysledok ktorého vSak napada zalobou na sude, nie je prehlasovanym vlastnikom, a preto v zmysle
zmienenej relevantnej hmotnopravnej Upravy nie je oprdvneny doméhat sa, aby vo veci rozhodol sdd. Tymto rozhodnutim zaroven pov

24. 7 akého poCtu hlasov sa pocitaju vysledky, ak sa niekto zdrzi hlasovania?

Na schodzi vlastnikov vlastnici rozhoduju v pripadoch, kde nie je urCené vysSie kvorum, nadpolovicnou vacsinou hlasov pritomnych na
schddzi. To znamenad, ze do suctu pritomnych hlasov sa zapoCitavaju aj hlasy vlastnikov, ktori sa hlasovania zdrzali a teda nehlasovali.
Nie je potrebné polemizovat, ¢i sa taky hlas rdta ako hlas proti, dolezité je, ¢i sa z celkového sucétu pritomnych hlasov dosiahne
nadpolovitna vacsina z pritomnych hlasov alebo nie. Je to vlastne rovnaky princip, kedy sa pri potrebe vysSieho kvdra pocita z celkového
poctu hlasov vSetkych vlastnikov, teda aj tych, ktori na schddzi nie su pritomni. Vychddzame z Cisto gramatického vykladu zdkona
a Spekuldcie o nezapocitani tych, ktori sa zdrzali, nepovazujeme za spravne. Ale zastancovia oboch tedrii si budu istf az ked' tito otézku
prelomf judikatura.

25. MéZe niekto byt zdstupcom na plnomocenstvo, ak nie je viastnik bytu?

Funkcia zastupcu vlastnikov mé svojim spésobom akcesoricky vztah k vlastnictvu bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome. Ak
zanikne vlastnictvo bytu, zanika zastupcovi spolu s vlastnictvom aj funkcia zastupcu vlastnikov. Z toho je mozné vyvodit, Ze ustanovenie
do takejto funkcie je rovnako podmienené vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome. Nakoniec o tom hovori aj ZOVB v §8a.

§8a ods. 5 20VB
Komunikaciu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca viastnikov zvoleny viastnikmi
bytov a nebytovyeh priestorov v dome. Zastupcom viastnikov moze byt len viastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v dome.

Navyse toto tvrdenie nespochybnitelne potvrdzuje aj znenie citovaného ustanovenia a nie je mozné si ho $pekulativne inak vykladat. Ide
0 kogentné ustanovenie, teda nie je mozné ho menit ani prejavom vole vlastnikov a teda dohodnut sa, Ze vlastnici budu akceptovat v tejto
funkcii aj osobu, ktord nema vlastnicke pravo, ani podielové, k niektorému z bytov alebo nebytovych priestorov v bytovom dome. Pri

§74 ods. 4 zdkona o bytoch

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méZe v listinnej podobe, s dradne osvedcenym poapisom, spinomocnit ind osobu,
aby ho pri hlasovani zastupovala. Sucastou pinomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma spinomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti viastnika bytu alebo nebytoveho priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa originalom plnomocenstva preukazuje na zaciatku schodze viastnikov rade, zastupcovi viastnikov alebo na
poZiadanie aj viastnikovi bytu alebo nebytoveho priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje
origindlom plnomocenstva overovatelom.
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vyklade ustanoveni zakona o bytoch vS§ak niektori poukazuju na existenciu plnomocenstva, ktoré moze udelené byt na cely rozsah prav
vlastnika, a teda aj na prévo byt voleny do funkcie v bytovom dome. S takouto interpretéciou v§ak nemozno suhlasit.

Podla citovaného ustanovenia Uradne osvedcené plnomocenstva podla zakona o bytoch slizia na zastupovanie pri hlasovani. Rozsah
prav, udelenych plnomocenstvom, urCuje len mieru autondmie splnomocnenca pri hlasovani. Bud ponechava drzitelovi plnomocenstva
cely rozsah prav a teda aj pravo hlasovat podla svojho najlepsieho vedomia a svedomia, alebo mu autonémiu v rozhodovani odobera a
priamo uréuje, ako a na ktoré otdzky musi hlasovat. Z definicie povinnosti preukazat sa plnomocenstvom na schodzi alebo v pisomnom
hlasovani teda logicky vyplyva, Ze takéto plnomocenstvo nie je mozné pouzit na iné tkony vlastnika.

Z titulu uvedeného mozno jednoznacne povedat, ze zastupcom vlastnikov moze byt len vlastnik alebo podielovy spoluvlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome a préva a povinnosti, vyplyvajlce z tejto funkcie, sa nedaju previest na iného udelenim plnomocenstva.

Na otdzky odpovedali: )
JUDr. Barbara Holikovd, JUDr. Marek Valachovi¢, PhD., JUDr. Jozef Stora, LL.M, MBA, Mgr. FrantiSek Meton, Peter Pldvala, Ing. Jozef
Farkas, Juliana Michaldcova, DiS
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2 PROFESIONALITA
INDIVIDUALNY PRISTUP

Ferdinandy Consulting Slovakia s.r.o.

Spolocnost, ktora poskytuje komplexné sluzby v oblasti
poistovnictva, so ,, Specializaciou na poistenie bytovych domov “.

| Vnasom portféliu su :

spravcovské spoloénosti
~» spolocenstva vlastnikov
* bytové druzstva

Pod jednou strechou vam vieme poistit nielen vasu
nehnutel'nost, ale aj domacnost, firmu alebo vozovy park.

e Vdaka dlhorocénym skusenostiam mame prehlad o poistnom trhu.
o Vieme posudit vase existujice zmluvy a ponuknut pripadne vyhodnejSie poistenie.
e QOdporucime Vam produkt, ktory najviac vyhovuje vasim poziadavkam a potrebam.
e Uzatvorené poistné zmluvy budeme komplexne spravovat.
o Nasledna starostlivost’ o klienta aj po uzatvoreni poistnej zmluvy.
o Bezplatny asistencny servis pri likvidacii poistnych udalosti alebo inych narokov.
e Budovanie dlhodobych vztahov s klientmi na zaklade osobného pristupu.
® NONSTOP klientsky servis : +421 911 500 545
B agenturaferdinandy@agenturaferdinandy.com

Pokial neviete detailne posudit’ vSetky ponuky na poistnom trhu a nevyznate sa v zmluvnych podmienkach
alebo pochybujete o vyhodnosti svojich existujicich poistnych zmliv, obrat'te sa s doverou na nasu firmu :

Ferdinandy Consulting Slovakia s.r.0. Pobocka/Kanceldaria :

¢len siete INSIA Trieda SNP 88, 040 11 KoSice

Tallerova 2/4, 811 02 Bratislava mobil: +421 908 973 621
www.ferdinandyconsulting.sk e-mail: daniel.ferdinandy@agenturaferdinandy.com

daniel.ferdinandy@insia.com
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PREMIUM

INSURANCE COMPANY
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FRANSIZA ako for ucast poistoviia likviduje &kodu nad dohodnutt
vysku fransizy a pr rade U dpocitava klientovi spolutiéast t.z. poistenie je
dojednané BEZ SPOLUUCASTI klienta na $kode.

Uzatvorenie poistnej zmluvy sa deje vyluéne ELEKTRONICKY a vznik poistenia je
ZAPLATENIM poistného. Poistna zmluva vratané véeobecnych poistnych a ostatnych
zmluvnych podmienok je v elektronickej podobe zasielana klientovi emailom.

Zmluvu uz nie je potrebné fyzicky podpisovat.

360° POISTNE KRYTIE PONUKA POISTENIE:

vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v jednej zmluve
spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu v jednej zmluve
vedlajSich stavieb bytového domu

stavebnych sucasti a prisluSenstva stavby pre riziko ,Vandalizmus vonkajsi“
technologickej ¢asti stavby (stroje, elektronika) pre skupinu rizik All Risks
skla pre skupinu rizik All Risks

nakladov na odpratanie zvyskov

nakladov na odstranenie neposkodenych ¢asti (demontaz/remontaz)
nakladov za unik vody alebo iného média

nakladov na nahradné ubytovanie po poistnej udalosti

strata zisku prenajimatela z prenajmu bytu v pripade poistnej udalosti
naklady na opravu alebo technické zhodnotenie Casti stavby (stavebné prace)
zodpovednosti za Skodu spésobentl osobam tretim alebo poverenym

zodpovednosti za Skodu sposobenu inym vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov (krizova zodpovednost za Skodu)

zodpovednosti za Skodu vyplyvajucu z prevadzky domacnosti

zodpovednosti za Skodu sposobenu spolocenstvom vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov (SVB)

www.premium-ic.sk | Call centrum: 0850 888 988 RBI/2024/01/15




PREMIOVA LOKALNA SLOVENSKA POISTOVNA, ktorej jadro, vratane majitelov, zamestnancov, vedenia spo-
lo¢nosti a samotného podnikania, je sustredené priamo na Slovensku. Na slovenskom trhu pésobi prostrednictvom
svojej pobocky, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll. Viastnicka Struktura poistovne je
maximalne transparentna, vylucnym, 100%-nym vlastnikom poistovne je slovenska spolo¢nost PREMIUM
INVESTMENT GROUP, s.r. o.

Rozhodnutie zalozZenia a zalicencovania slovenskej poistovne s medzinarodnym rozmerom a s vac¢sim
dosahom podnikania bolo jednym z dévodov licenéného procesu v zahranic¢i, na uzemi Spojeného kralovstva
Velkej Britanie a Severného irska (dalej len ,UKY), ktoré je najvacsie na svete a posobia na fiom vsetky najvacsie
poistovne. Odchodom UK z Eurdpskej Unie (tzv. brexit) priSlo rozhodnutie presidlenia centraly spolo¢nosti na tdzemi
Slenského $tatu EU — Maltskej republiky. VSetky rozhodovacie procesy v ramci poistovne vSak prebiehaju
priamo na Slovensku.

Eurdpska unia je spoloénym trhom, na ktorom platia jednotné pravidla a regulacie v poistovnictve. PREMIUM IC Ltd.
je opravnena vykonavat éinnost v ramci spoloéného trhu EU na zaklade licencie. Na slovenskom trhu je
evidovana Narodnou bankou Slovenska, vlastnici su od zaCiatku zapisani do Registra konecnych uzivatelov vyhod,

v Registri partnerov verejného sektora Ministerstva spravodlivosti SR, v Zozname hospodarskych subjektov v zmysle

§ 152 zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a od roku 2018 su ¢lenskou poistoviiou Slovenskej kancelarie
poistovatelov — SKP.

Moderny a novatorsky pristup je vyuzity aj pri manazovani poistovne. Majitelia, rovnako aj klicovi zamestnanci,
pdsobia na slovenskom poistnom trhu viac ako 20 rokov a cely svoj profesionalny zivot zasvatili jeho rozvoju, skvalitfio-
vaniu poistnych produktov a podielali sa na zvySovani kvality poskytovanych sluzieb viacerych nadnarodnych poistovni
pdsobiacich na Slovensku.

Inovacia produktov podla potrieb slovenského trhu, prisp6sobenie jednotlivym segmentom klientov a rychla
reakcia na ich $pecifické poziadavky a potreby je hlavnou filozofiou poistovne. A vwwhodou pri napifiani uvedenej filozo -
fie je poznanie domaceho prostredia. Neprispdsobujeme tak Specificky slovensky trh a slovenského klienta na obraz
globalneho trhu zahrani¢nych poistovni, ale snazime sa hladat vlastnu slovensku cestu.

Unikatny zaistovaci program je zrkadlom kvality a bezpecénosti poistovne. Hlavnym zaistovatelom poistovne su
TOP zaistovne na svete - HANNOVER Re a Swiss Re. Vdaka svojgj sile a ratingu su zarukou pre nasich klientov
aj v pripade tych najvacsich, katastrofickych skod.

Moderné a prémiové sluzby, individualny pristup, flexibilita, spol'ahlivost, kvalita, solventnost, nezavislost’
rozhodovania nas odliSuju od velkych poistovacich koncernov, ktoré boli asom ovladnuté medzinarodnymi korpo-
raciami. Nechceme sa odklanat a vzdalovat od Specifik slovenského trhu a slovenského klienta, ale prave naopak,
chceme ukazat, ze slovenské prostredie pozname zdola a nasim klientom vieme ponuknut nadstandardny a osobny
pristup a vyssiu kvalitu Cisto slovenskych poistnych produktov. Ni€¢ neposunie nasu krajinu a ekonomiku tak dopredu
ako silné slovenské spolo¢nosti.

DOLEZITE KONTAKTY
PREMIUM —

INSURANCE COMPANY KLIENTSKY SERVIS: 0850 888 988

WEB: www.premium-ic.sk

KONTAKTY PRE SPROSTREDKOVATELOV:

HLASENIE POISTNEJ UDALOSTI Katarina Boho$ova - obchodna manazérka pre zapadné Slovensko
; ) +421 915 800 747 | katarina.bohosova@premium-ic.sk
prostrednictvom e-mailu:
likvidacia@premium-ic.sk Tomas Vichnalek - obchodny manazér pre zapadné Slovensko
+421 918 720 371 | tomas.vichnalek@premium-ic.sk
prostrednictvom elektronického formularu
na webovej stranke poistovne

www.premium-ic.sk

Martin Zummer - obchodny manazér pre stredné Slovensko
+421 918 619 999 | martin.zummer@premium-ic.sk

. = = FrantiSek Sebestyén - obchodny manazér vychodné Slovensko
telefonicky na Infolinke poistovne: +421 905 905 878 | frantisek.sebestyen@premium-ic.sk
+421 850 888 988
Dominika Gechova - obchodna manazérka vychodné Slovensko
+421 905 618 717 | dominika.cechova@premium-ic.sk




0940 477 477

Aj Vas bytovy dom
si zasl(zi starostlivost

Zverte sa do rik odbornikom

na sandciu fasad a striech

www.famus.sk




ZDRAVY DOM

Kontrola zateplovacieho systému a striech

- Specidlna starostlivost o vas Bytovy dom

« Kontrola stavu pocas kazdych 3 rokov po vstupe do programu

« Navrh vhodnych rieSeni pred vznikom problémov

« MoZnost vyberu z bali¢kov podl'a vasich poziadaviek

« Pravidel'ny reporting stavu

« Vase starosti nechajte na nas

« Odbremenenie technikov a spravcov

« Vstapit do programu méze kazdy bytovy dom, obec alebo firma

Zakladna cesta

Servisné knizka fasady
Vizudlna kontrola fasady
Kontrola kriedovania
Fotodokumentacia
Zhodnotenie stavu
Doporucenia
Termovizia ‘Z]

Odtrhové skaska [X]
Meranie vlhkosti [X]

Meranie prasklin [X]
Skagka umytia fasady [X]
Kontrola stresnej krytiny |Z]

Test aktivnych prasklin @
Stery z fasady [X]

Dron [Z|

Strieborna cesta

Servisnd knizka fasady
Vizudlna kontrola fasady
Kontrola kriedovania
Fotodokumentdcia
Zhodnotenie stavu
Doporucenia
Termovizia

Odtrhova skaska
Meranie vlhkosti
Meranie prasklin
Skaska umytia fasady
Kontrola stresnej krytiny |Z|
Test aktivnych prasklin |z|
Stery z fasady [X]

Dron ‘Zj

Zlata cesta

Servisnd knizka fasady
Vizudlna kontrola fasady
Kontrola kriedovania
Fotodokumentdcia
Zhodnotenie stavu
Doporucenia
Termovizia

Odtrhova skiska
Meranie vlhkosti
Meranie prasklin
Skaska umytia fasady
Kontrola stresnej krytiny
Test aktivnych prasklin
Stery z fasdady

Dron

BliZzSie informdcie ndjdete na nasom webe www.famus.sk




Staviame na skisenostiach M=

Rekongtrukcie a zateplovanie ~ BELSTAVsk

Kragujevskd 398, 010 01
Zilina, Slovenské republika
T: (+421) 415 007 858
F: (+421) 415 007 859
zelena linka: 0800 125 126
E: belstav@belstav.sk

\ ramci komplexnej realizacie www.belstav.sk
stavieh ponukame:

realizaciu vystavby bytovych a obcCianskych stavieb v celkovej kompletizacii (na kIuc)
stavebneé a udrzbarske prace, rekonstrukciu stavebnych objektov

realizaciu vSetkych druhov vonkajSich a vnutornych omietok (vratane malovky)
realizaciu novych a opravu starych streSnych plastov spolu so zateplenim

naterové prace stresSnej krytiny, ocelovych konstrukcii, betonovych podkladov a fasad
vyrobu, dodavku a montaz klampiarskych prvkov (systémové riesenia)

dodavku, montaz a realizaciu vSetkych druhov dlazieb, obkladov, podlahovych krytin a izolacii

V ramci komplexnej rekonstrukcie panelovych a bytovych domov zaistujeme:

= projektové prace, vypracovanie podkladov = rekonsStrukciu a opravy plochych striech (vratane zateplenia)
pre stavebné konanie rekonStrukciu balkonov (vratane hydroizolacie)

= statické posudenie objektov opravy zabradlia a iné zamocnicke prace

= energetické posudenie objektov vymenu okien, dveri a rieSenie vstupnych priestorov
(vizualne podklady - termokamerou) poradenstvo pri kombinacii roznych zdrojov financovania

= Qpravu a sanaciu chyb savisiacich odbornu pomoc pri vybavovani dotécii a financovania z inych
so statikou objektov zdrojov Statnej podpory

= zateplenie fasady inZiniering



SLOVENSKA S

sporitelna

Podporime financné zdravie vasho
bytového domu

Slovenska sporitelna dlhodobo ponuka:

Financovanie obnovy bytovych domov

Zvyhodnené financovanie zvySovania energetickej efektivnosti
za pomoci uverovej linky CEB - Rozvojovej banky Rady Europy

Vyhodné urocCenie terminovanych vkladov

Moderné elektronické bankovnictvo s unikatnym efektivhym
Databankingom

Efektivne zabezpeclenie plnenia, sledovania a vykazovania realizacie
EU taxondmie v oblasti ESG pomocou aplikacie Smart Head

Profesionalne poradenstvo prostrednictvo najsirsej pobockovej siete
a predovsetkym Specialistov pre bytové domy vo vSetkych regiénoch

Kontaktujte nas na www.slsp.sk

Budtcnost je vasa
www.slsp.sk/bytove-domy




KOMPLEXNA REVITALIZACIA
PANELOVYCH A MUROVANYCH
BYTOVYCH DOMOV

Spéajame energeticku Usporu s ekoldgiou, bezpeénostou, pohodlim
a novou estetickou hodnotou vasho byvania.

Obnova budov patri medzi dblezité vyzvy
slovenského stavebnictva a my mame vyzvy
velmi radi. Je skvelé podielat sa na vylep$o-
vani prostredia, v ktorom travite vacsinu
svojho Casu a v ktorom prezivate klticové oka-
mihy svojho Zivota. Citime obrovsku satisfak-
ciu, ked degradovany bytovy dom nasim
pricinenim ziska novu tvar a prinesie svojim

obyvatelom novu kvalitu byvania. Vdaka
nasim dlhorocnym skusenostiam, odbornym
znalostiam, dobrym vztahom so subdoda-
vatelmi ¢i bohatému vlastnému technickému
vybaveniu dokazeme pokryt komplexnu $kalu
stavebnych cinnosti a sluzieb, ktoré vedu k
bezproblémovej a kvalitnej realizovanej

obnove bytového domu.
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Co robime

* Dodavka stavebného lesenia

* Zabezpecenie vozidiel na prepravu materidlu
Demolacné a buracie prace ®

» Konstrukcné, statické a sanacné Upravy a
opravy obvodového plasta pred zateplenim @

e Zateplenie obvodového plasta 8
» Dodavka a montaz klampiarskych konstrukcii

» Vymena okien a dveri (PVC a AL) arieSenie
vstupnych priestorov

» |nStalacia komunikacného systému a elek- g
tronickych zamkov

e Sandcie balkonov a lodZii, oprava .
hydroizolacii a keramickych obkladovych
prvkov

» Zhotovenie novych balkénov a lodzi

® QOpravy a dodavka novych zabradli

* Doddavka a montaz novych kopilitov

= Rekonstrukcie a zateplenie plochych aj
sedlovych striech ®

» Likvidacia azbestovych stresSnych krytin .

Kontakt

www.pmgstav.sk

/A
PMGSTAYV SK

Komplexné elektromontaze, bleskozvody
arevizne spravy

Vymena a modernizacia vytahov

Rekonstrukcia a vyregulovanie celého
vykurovacieho systému

Vymeny rozvodov teplej a studenej vody,
poziarnych rozvodov a kanalizacie

Likvidacia azbestovych stupaciek

Montaz termickych a fotovoltickych solarnych
systémov

Montaz klimatizacnych jednotiek
a vzduchotechnickych zariadeni

Zavadzanie tepelnych Cerpadiel

Realizacia vnutornych a vonkajsich omietok
a naterov

Zhotovenie keramickych obkladovych prvkov
Kamerovy systém
Uprava chodnikov, vystavba plotov a zatravnenie

Zhotovenie dodatocnej hydroizoldacie proti
vlhkosti, injektaze

Cistenie fasad

Vd'aka nad$eniu, profesionalite a ochote naéuvat

klientom sa nam v priebehu dvoch dekad podarilo
uspesne revitalizovat viac ako 200 objektov.

info@pmgstav.sk +421917176 668
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15. medzinarodna konferencia
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10.-12. april 2024, BeSeriova

NaSe zdruZenie sa zlc¢astnilo aj najvacsej odbornej konferencie pre spravcov bytovych domov, ktori organizovalo
ZdruZenie sprdvcov a uzivatefov nehnutefnosti pod vedenim prezidenta ZSaUN Eugena Kurimského. Toto
podujatie takmer v kazdom ohlade doslova vyrdZalo dych. Vyzdvihujeme nielen rozsiahly program, ale aj
organizaciu, atmosféru a fudsky pristup pana prezidenta, ktory si na Siel ¢as hddam na kaZdého G¢astnika, aby mu
potriasol rukou a podiskutoval s nim.

Takmer 400 ucastnikov a neuveritelnd atmosféra tejto konferencie ju jednoznacne radi na TOP podujatie pre spravcov v ramci Slovenska,
ktora je zamerana na Siroky okruh tém od ekonomiky, pravnych veci, servisnych sluzieb, az po doddvatelov a v neposlednom rade
odbornych tém za U¢asti zodpovednych orgdnov Statnej spravy. Kazdy z dcastnikov sa chopil svojej prilezitosti odborne sa vzdelat alebo
prezentovat svoje sluzby najlepsie ako vedel. Vysledkom bolo mnoZstvo otdzok divékov a neutichajdce diskusie na prednésané témy aj
mimo prednaskovej saly. Ano, sedelo sa aj v bare, kipalo sa aj v bazéne, ale aj tam sa rozoberali odborné témy a prilo sa na mnozstvo
uzitoénych rieseni. Takze mily Eugen, mdZeme ako Uéastnici vyhlasit, Ze naozaj st povesti o tvojej Sikovnosti pravdivé. 400 Gcastnikov
s radostou a bez nitenia obsadilo prednaskovi sélu, lobby bar, vodny svet, a vade diskutovali o témach, ktoré ste im ako zdruzenie
pripravili v rdmci programu. Ak by sme mali tito konferenciu zhodnotit a povedat jednym slovom, pre¢o sme sa na fiu prihlasili, neslo by
to. Odniesli sme si z nej stovky pozitivnych dojmov a zaZitkov. Zazili sme prezentdcie, ktoré udi doslova postavili na nohy, ako napriklad
nezabudnutelna prezentécia susedia.sk, ktord zozala dva krat standing ovation. JUDr. Marek Valachovi¢, PhD. a jeho velky komentar
k zékonu o vlastnictve bytov tiez posunul latku odbornosti velmi vysoko. MnoZstvo odbornych partnerov pontklo Géastnikom sluzbu ¢i
tovar na takmer kazdu ich poZiadavku.

V neposlednom rade treba pochvdlit aj samotnych sprévcov, ktorf prisli naozaj motivovani a venovali svoj vzécny ¢as tomuto podujatiu.
Ato v obdobi, kedy je ¢as mimoriadne vzacny, kedZe vrcholi vylUctovanie. Verime, Ze to je signdlom novych Casov, kedy celd komunita
spravcov neberie sily a spolo¢ne s odbornikmi naozaj presadi zmeny a poziadavky, ktoré uz dlhé roky potrebuje. Aj preto je Uloha takychto
podujati velmi délezitd a ZSaUN si ju spinilo na jednotku s hviezdickou. Dakujeme.
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BYTOVE DRUZSTVO

NOVE ZAMKY

UBastnici nadej konferencie a zarovefl hostitelia nasej ndvitevy v Novozdmockom regiéne. Stretévanie sa so
spravcami je nasou Ulohou a pracou, ale ak niekto zaujme nie¢im vynimo&nym, sme presvedceni Ze si to zasldZi
aj touto formou vyzdvihn(t a pochvdlit.

Par dni po naSej konferencii sme prijali pozvanie pana Petra Klobucnika, predsedu
Novozamockého bytového druzstva. A tak sme sa vybrali mesta, kde sidlia traja
spravcovia. KedZe to nie je velka konkurencia, necakali sme ni¢ mimoriadne, ale
aj napriek tomu sme pozvanie vitali, predsa len osobny kontakt je vo vztahoch
velmi dolezity. A tu sa zaCala séria prekvapeni. Na druzstve nas privitalo prijemné
prostredie klientskeho centra, v ktorom to pri nasej ndvsteve naozaj zilo. Ked sme
sa pytali ndvstevnikov ¢o potrebuju vybavit, prekvapilo nas, Ze odpoved zacinali
konStatovanim, Ze je tam prijemne a tak tam radi chodia. Vybaveni su zvy&ajne
velmi rychlo, ale radi si tam daju kdvicku a porozprdvaju sa so susedmi aj z inych
domoy, su komunita. Problém nie je ani prichod so Stvornohym mildcikom Ci
detmi. Aj oni maju pripravené obderstvenie a deti dokonca svoj vlastny kutik, kde
sa mozu zahrat kym rodicia vybavia ¢o potrebuju. Pri jednom z miest pre
klientskeho pracovnika bola obrovska mapa Novych zamkov. Jedna mila
zastupkyna vlastnikov nam hned vysvetlila, Ze je pySna ked tam najde svoj dom
a moze povedat, Ze ju spravuje druzstvo. Vraj sa méme prist pozrlet ajnadom, Ze
to je velmi vidiet. , A vidime sa na nasej konferencii?* =

Pri$la vzapati otazka od nej. A tak sa ndvsteva zavisila =~
dal$im prekvapenim. L « 1 -

o
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V drioch 19.4 - 20.4.2024 organizovalo pre svojich
zastupcov vlastnikov v domoch, v ktorych druzstvo
vykondva spravu, konferenciu. Nebola to ich prva
konferencia aciefom bolo nielen utuZovanie
vztahov, ale aj vzdeldvanie a G¢inné poskytovanie
kfGCovych informacii.

Dvojdiiovy  program  ponukol  Ucastnikom  uZitocné
informdcie. Okrem iného sa vlastnici dozvedeli aj o vstupe
druzstva do nasho zdruzenia vyhodach, ktoré pre nich
z Clenstva vyplyvaju. So zdastupkynou mesta rozobrali
problematiku vyvozu odpadu, noviniek vramci mesta
a cenotvorby mestskych sluzieb. V jednotlivych prihovoroch
sa dozvedeli rézne zaujimavosti z oblasti spravy bytovych
domov avypoculi si aj prednasky pritomnych odbornikov
z oblasti poistenia, o sandciach a Cisteni fasdd, o obnove
bytovych domov a jej najnovsich trendoch. Ugastnici vsak ' '
mali aj dalSie otazky, tykajlce sa spravy a v lokdlnych diskusidch sme im cast otazok zodpovedall aj my. Cela konferencia sa niesla
v priatel'skom duchu a je nutné konstatovat, e druzstvo sa te$i medzi svojimi domami oblube. Velki zasluhu na tom mé priamo predseda
druzstva Peter Klobucnik. Vela zastupcov o riom hovorf ako o ,ich Petkovi’. Maju ho Uprimne radi pre jeho fudskost a snahu urobit pre
svojich klientov maximum. Okrem naozaj reprezentativneho klientskeho centra pondka druzstvo svojim klientom mnozstvo dalSich
benefitov. Druzstvo ma napriklad vlastnu havarijnt sluzbu a vytahovy servis, ¢o pre jeho klientov znamend znacné Setrenie nakladov na
technické zariadenia. Ak si dom organizuje napriklad spolo¢né upratovanie okolia, druzstvo im bezplatne privezie sedenie, stan, kotlik na
gulas$ a dokonca aj vycapné zariadenie. Ako povedal pan predseda, na nealko, ale vyber pitného rezimu je uz na samotnych vlastnikoch.
Ked sme sa pytali na vyuzitie, odpovedou bolo ,Ale dno, vyuzijeme, aj nas Petko urcite pride medzi nds.” Dalsf pan sa k diskusii pridal
s vyhlasenim. ,Dresy uz mame paradne, nech kazdy vidi." A ukdzal tricko s logom druzstva a ndpisom DOBRY SUSED.

Svojho predsedu podporuiju aj jeho kolegovia a zamestnanci. Na otdzku, Co si na iom vazia najviac, sme sa dozvedeli vela hodnoten, ale
prevlddalo Ze je velmiudsky, Ze sa za nich vie postavit, a Ze doviedol druzstvo medzi modernych sprévcov a su hrdi, Ze v druzstve pracuju.

T
= ‘~:&"% -

Kazdy sprdvca je, alebo moéze byt,
nieCim vynimoCny. PresvedCila nds
o0 tom nielen dvojdiova konferencia pre
zdstupcov, ktoru plne hradilo druzstvo,
ale aj osobnost jeho predsedu, pana
Petra Klobucnika, ktory je skvelym
spravcom,  predsedom,  kolegom
a Clovekom.

"

Pozvite nds aj Vy na ndvstevu k Vam
a radi prinesieme aj o Vs tie najlepSie
informacie. Verime, Ze aj Vy ste
vynimoéni  nieéim, ¢o si zasliZi
pozornost celej komunity. U¢me sa od
seba a spolo¢ne sa postvajme vpred.
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ZAKLADANIE A LIKVIDACIA SVB
PROFESIONALNE A ZA FEROVU CENU

KONTAKTUJTE NAS infolinka@podporaspravy.sk

pre objednanie zalozenia alebo likvidacie Vasho SVB +421 903 724 835

Likvidacia spoloCenstva vlastnikov bytov je zloZity a narocny proces. Jeho podmienky sa spravuju ustanoveniami zakona Cislo 182/1993
Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zakona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodnym zakonnikom. Tieto pravne predpisy ustanovuju,
kto, za akych podmienok a ako je mozné likvidaciu SVB vykonat.

Podmienky likvidacie

Rozhodnutim ¢lenov SVB o zruSeni, ustanovenim likvidator a jeho zédpisom do registra vstupuje spolocenstvo do likvidacie, zruSuje sa a
spravu zaéne vykondvat spravca. V tomto stave vSak spoloéenstvo este existuje, mdze mat majetok a aktiva. Do jeho vymazu je za jeho
¢innost zodpovedny likviddtor a to celym svojim majetkom. Likviddcia musi byt transparentnd, ¢o likvidator zabezpecuje prostrednictvom
Obchodného vestnika. Ustanovte nds do funkcie likvidatora a prenechajte ndm cely proces na starosti a zodpovednost.

Cely proces trva najmenej 9 mesiacov, spravidla az 13 mesiacov.
Likviddtor vymenovanim do funkcie preberie spravu portalu slovensko.sk pre SVB a zac¢ne vykondvat Ukony smerujice k zapisaniu
zapisovanych Udajov do registra, spracovaniu predbeznej a riadnej Uc¢tovnej uzavierky, vyzve pre potencialnych veritelov na prihlasenie

svojich pohladdvok az po spracovanie spravy o likviddcii a po jej schvaleni aj k vymazu spoloCenstva z registra.

Spolocenstva radSej zakladame, ale ak ste uz rozhodnuti....

Objednajte si u nds likvidaciu Vasho SVB, my ju pripravime spolu so vSetkymi dokladmi, zhromazdeniami, hlasovaniami, podaniami,
vyzvami a vSetkym ¢o k tomu patri, vykondme ju ¢o najrychlejSie, profesiondine a transparentne. Ak ste proces likvidacie uz zacali, moZete
aj pocas priebehu likvidacie zmenit likvidatora a my prevezmeme cely proces. Rychlo a za férovi cenu.




PRECO SA STAT
NASIM CLENOM

SPRAVCOVIA | SPOLOCENSTVA | VLASTNICI

Nezabudnite nas pravidelne
odoberat a sledovat aj na:

PODPORA SPRAVY

OBCIANSKE ZDRUZENIE

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO

PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

MNOZSTVO BENEFITOV, VYHOD A AKTIVNEJ POMOCI

- neobmedzeny pristup k mnoZstvu spracovanych
odbornych ¢élankov, a pripadovych stadii na tému
spravy bytov, ekonomiky spravy, a technickych
zariadeni budoy,

- metodické usmernenia pri zmene pravnych
predpisov tykajucich sa spravy bytovych domoy,

- vzory dokumentov bez dalSieho spoplatnenia
alebo nutnosti dodatocnej platby,

- praktické pomocky pre vykon spravy vo forme
darcekov,

- vyznamné zlavy na poplatkoch vlastnikov za
odborné seminare zdruzenia,

- bezplatné skolenia pre Vasich zamestnancoy,

- automatické notifikacie k aktualnym témam,

- bezplatné konferencie a webinare s moznostou
opakovaného prehravania,

- garantované zl'avy od partnerov zdruzenia a ich
bezodplatnu odborntd pomoc vo forme
konzultacii,

- moznost mimostdneho rieSenia sporov mediaciou,
posudenie vhodnosti sporu na mediaciu bezplatne,

- vyznamné zlavy z mediacie az do vysky 35 %,

- odborné vedenie a pomoc pri rieSeni problémov
spravy,

- poradenstvo pri nastavovani procesov na
minimalizaciu odchodu domov zo spravy,

- icast na Vasich poradach, schodzach a
zhromazdeniach a odborna prednaska tém,

- moznost odborného postdenia dokumentov a

PODPORA SPRAVY o.z.
Staré Grunty 3402/162
841 04 Bratislava

zmldy, s ktorymi pracujete pri vykone spravy,

- zabezpecenie odborného a pravneho poradenstva,
Specializovaného na problematiku spravy,

- interné Skolenia pre oblast spravy bytovych domov
a tém s tym spojenych,

- periodické preskolenia na udrzanie vedomostnej
urovne zamestnancoy,

- Skolenia zrucnosti spravcu,

- moznost vykonania komplexného auditu s
vystupnou spravou o sulade procesov s
legislativou,

- nastavenie procesov spolocnosti a vypracovanie
internych smernic a manualov pre zlepsenie
cinnosti spravcu a zavedenie alebo Upravu
procesného riadenia,

- moznost podavat podnety na tematické okruhy a
tym ziskat pre seba a inych ¢lenov bezplatné rady,
rieSenia, mnozstvo praktickych prikladov a vzorov
dokumentov k nim,

- infolinku pre riesenie akutnych problémov alebo
vzdialené poradenstvo,

- moznost uhradit ¢lensky prispevok alebo jeho ¢ast
2% z dani,

- mnozstvo inych vyhod a benefitoy, ktoré priebezne
pribudaju.

VVS/1-900/90-62964
www.podporaspravy.sk
infolinka@podporaspravy.sk



