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PRIHOVOR

NasSe zdruZenie sa za ostatny rok opat poriadne rozrastlo.
Prekrocili sme v celkovom pocéte zdruzovanych priestorov
magickd hranicu 200.000 priestorov. Sme spokojni, ze
rozsah nasich sluzieb je trvalo udrzatelny atento rast
zvladame bez straty schopnosti napliiat Vase o¢akavania.

Zaver roku 2025 bol pomerne narocny, ale vo vSetkom ho
prekonal zaciatok tohto roku. Pripravovali sme konferenciu
s oCakavaniami, Ze prinesie mnoZstvo noviniek a vSetko
muselo do seba perfektne zapadnut. Dnes uz vieme, Zze naSa
snaha nebola marna vtomto Cisle Vam prinaSame reportaz
z konferencie, ktora aj nas velmi pozitivnhe prekvapila.
ZucGastnilo sa jej 395 dudcastnikov, 31 vystavovatelov
a priniesli sme mnozstvo noviniek, ktoré ste na inych
podujatiach pre spravcov este nevideli. Plati to pre odborny
program, vystavovatelov, ale aj nové formaty.

Jednou z informacii, ktoré konferencia tento rok priniesla, je
poznatok, Ze sa vSetci stale radi hrame. Ug&astnici si oblubili
»pani Helenku“ ale vbytovych domov moézeme najst
nekone¢né mnozstvo osobnosti a charakterov a eSte viac
variacii ich vztahov. Uz tento rok sme na jednom internom
podujati nasho clena odskusali kreslend postavicku
avznikol napad na komiks. Jeho prvy diel prinaSame uz
vtomto Cisle a verime, ze Vas zaujme a najde si miesto pre
pokraCovanie.

Caka nas eSte mnoZstvo prace, ale pribudla nam skvela
posila a aj zmena dizajnu ¢asopisu je vysledkom jej prace.
TeSime sa, Ze naSu pracu aVaSe poslanie poslvame

spolo¢ne vpred averime, Zze sa nam aVam vSetkym dari
a spolu sa posunieme vpred milovymi krokmi.
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JUDr. Jozef Stora, LL.M., MBA
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NOVA POSILA V ZDRUZENI

Ninu Sovi€¢ mnohi z vas urcCite zare-
gistrovali uz skor. V komunite spravcov
a spolocCenstiev vlastnikov bytov sa
pohybuje uz niekolko rokov. Viaceri si
ju spajaju s inym obcianskym zdru-
Zenim, ktoré pdsobilo v rovnakej sfére
ako Podpora spravy.
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Po jej odchode z tohto zdruzenia vSak z
komunity uUplne nezmizla. Spolu s
kolegom zalozila spolo¢nost Energia
budov s.r.o., prostrednictvom ktorej sa
nadalej venuje témam energetiky a
obnovitelnych  zdrojov  energie v
bytovych domoch.

S Ninou sme vSak zostali v kontakte aj
nadalej. Pravidelne sme spolu
komunikovali, brainstormovali a
diskutovali o rb6znych n&apadoch Ci
zlepSeniach, ktoré sme nasledne v
Podpore spravy aj aplikovali.

Po mnozstve rozhovorov sme napokon
dospeli k prirodzenému rozhodnutiu —
Nina sa priddava do timu Podpory
spravy ako posila pre marketing, popri
svojej cinnosti v spolo¢nosti Energia
budov.

V oblasti vykonu spravy sa pohybuje$ uz niekolko rokov. Co ta
viedlo k tomu, aby si v nej ostala posobit aj nad‘alej?

Po mojom odchode z pévodného zdruZenia, v ktorom som pdsobila Styri roky, mi tato komunita naozaj
ostala velmi blizka. Hladala som sp&sob ako v nej zostat aj nadalej. Za tie roky mi totiz (udia z tejto
oblasti prirastli k srdcu. Spravcovia, predsedovia spoloCenstiev aj odbornici okolo spravy bytovych
domov tvoria velmi Specificki komunitu — vela sa stretavaju, diskutuju a zdielaju skisenosti. A prave to
ma na tom vzdy bavilo.

Aj vdaka kontaktom, ktoré som pocas rokov ziskala, som sa stretla s profesorom Petrom TauSom,
auditorom a odbornikom na obnovitelné zdroje energie v bytovom sektore. Jedno nase dlhSie posedenie
pri pohariku vina nakoniec viedlo k tomu, Ze sme sa rozhodli zaloZit si spolu spolo¢nost Energia budov
s.r.0.. Pod jej hlavickou nas aj dnes m6zu spravcovia a spolocenstva stretavat na ré6znych odbornych
podujatiach a konferenciach.

TakZe ak by som mala odpovedat strucne,
v tejto sfére som ostala najma kvoli fudom.
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Mas vlastni firmu, ktora
posobi v tejto komunite. Ako si
dospela k rozhodnutiu stat sa
clenkou timu Podpory spravy?

Od mob6jho odchodu z pévodného zdruzenia sme
s Jozkom Storom zostali v kontakte a pravidelne
sme spolu komunikovali. Po¢as tych rozhovorov
sme casto diskutovali o réznych napadoch,
ktoré by mohli Podpore spravy pomoéct alebo ju
posunut dale;j.

Mala som mnoZstvo skusenosti a postrehov z
predchadzajucich rokov, a preto som sa rada
podelila o svoje pohlady ¢i napady.

Marketing bol vzdy nieGo, ¢o mi bolo velmi
blizke. Popri podnikani mi vSak trochu chybal
priestor na kreativitu — miesto, kde sa mo6zu aj
odvaznejSie alebo netradi¢né napady premenit
na nieco zaujimavé a uzito¢né pre komunitu. Pri
nasich brainstormingoch som sa vlastne znovu
vratila do toho kreativheho sveta, ktory mi
chybal. A prave to bol asi hlavny dévod, preco
sme sa nakoniec rozhodli pre spolupracu.

Zatial to vyzera tak, Ze sa velmi dobre dopifiame
a brainstorming nam funguje. A verim, Ze
vysledky tejto spoluprace ¢oskoro uvidia aj naSi
Citatelia.

Co ta na marketingu a tvorbe obsahu najviac
bavi a kde Cerpas inSpiraciu na nové napady?

Najviac ma bavi prave sloboda v tvorbe a
kreativite. Marketing je pre mna priestor, kde
mozu vzniknut r6zne napady - aj tie, ktoré sa na
prvy pohlad mézu zdat trochu Sialené alebo
pritiahnuté za vlasy. Prave to ma na tom bavi
najviac —Ze aj z takéhoto napadu moze postupne
vzniknut nie¢o zaujimaveé, ¢o sa da dalej rozvijat
a ¢asom prerast aj do vacsich projektov.
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InSpiraciu ¢erpam najma z nasej komunity a z
bezného zivota v bytovych domoch. Prave
situacie, ktoré ludia dennodenne rieSia, diskusie
na stretnutiach &i rozhovory so spravcami ¢asto
prinasaju tie najlepSie napady.

€

Priorithe sa budem venovat marketingu,
tvorbe obsahu a komunikacii

Ci uz s partnermi alebo s &lenmi nasej
komunity. Suc¢astou toho bude aj priprava
kratSich ¢lankov, informacii a komunikacia
prostrednictvom e-mailov.

Stretavat sa vSak budeme aj osobne na
seminaroch a konferenciach, ktoré Podpora
spravy organizuje. Da sa teda povedat, ze
moja praca bude kombinaciou kreativity,
komunikacie aj osobného kontaktu s
komunitou - jednoducho ,,z kazdého rozka
trosSka“.

Na co sa mozu citatelia
casopisu EXPRESSIS VERIBS v
najblizSom obdobi tesit?

Urcite na mnozZstvo novych ¢lankov a zaujimavych
informacii z réznych oblasti spravy bytovych
domov. Chceme prinasat obsah, ktory bude pre
citatelov nielen uzitocny, ale aj inSpirativny.

Okrem toho pripravujeme aj niekolko noviniek a
mensich prekvapeni. Jedno z nich dokonca
CiastoCne predstavime uz vtomto ¢isle na dalSich
stranach. Zatial to bude len mald ochutnavka
nieGoho, ¢o sa Casom moéze rozrast do naozaj
zaujimavého projektu.



Ak by si mala jednou vetou povedat, ¢co chces do Podpory spravy
priniest, co by to bolo?

Verim, ze mézem priniest novy vietor a energiu, ktord pomdze tuto komunitu esSte viac prepojit. Podpora
spravy ma potencial nielen rast, ale aj dalej spajat (udi, ktori v nej pdsobia.

Tato komunita totiz nie je iba profesijna. Je plna ludi, ktori sa stretavaju, diskutuju a ¢asto medzi sebou
vytvaraju aj priatelstva. Niekedy dokonca aj medzi spravcami, ktori si mozno kedysi nevedeli prist na
meno. A prave to je podla mna na tom najkrajSie — spajat ludi, nie ich rozdelovat.

o ° ¢

Zaverom

v

Verime, Ze tato spolupraca prinesie do
Podpory spravy novu energiu, napady
a eSte silnejSie prepojenie naSej
komunity. NasSim cielom je, aby
Podpora spravy bola miestom, kde sa
ludia stretavaju, zdielaju skusenosti a
navzajom sa posuvaju dalej.

Ak sa nam podari komunitu este viac

il spojit, inSpirovat a priniest jej nové
,l\.. impulzy, budeme vediet, Ze sme sa
POPORA SPRAVY L . .
oo ons s vydali spravnym smerom. A verime, zZe
tdto novu kapitolu budete spolu s nami
[ ] s [N &
Mgr. Nina Sovic vnimat pozitivne.

+421901 788 113
marketing@podporaspravy.sk
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KONFERENCIA KES 2026

Hotel Bratislava
Seberiniho 9, Bratislava

4.2.-5.2.2026

395

Ucéastnikov

31

vystavovatelov
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Nas$a dvojdiiova odborna konferencia EFEKTIVNA
SPRAVA 2026, ktora sa konala 4. - 5. februara
2026 v Bratislave, patri medzi najvyznamnejSie
podujatia komunity spravcov na Slovensku. Z roka
na rok sledujeme rastuci zaujem, ¢o nas uprimne
teSi a zaroven zavazuje posuvat kvalitu podujatia
stale vySSie. Aj preto sme sa posledné dva roky
rozhodli pre zmenu priestorov a konferenciu sme
presunuli z komornejSieho prostredia klubu
Penati v Dubravke do vacésich a komfortnejsich
priestorov Hotela Bratislava.

Vysledkom bol rekordny pocet ucastnikoy,
konferencie sa zucastnilo takmer 400 ludi, aby
sme boli presni 395, z radov spravcoy,
spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ako aj odbornikov z praxe. Kapacita
podujatia sa naplnila uz niekolko tyZzdnov vopred,
¢o nas sice velmi potesilo, no zarovern sme museli
registraciu  predC¢asne uzavriet. Sucastou
konferencie bolo aj 31 vystavovatelov, ktori
predstavili svoje produkty, sluzby a rieSenia pre
oblast spravy bytovych domov, ¢im vyrazne
obohatili celkovy program.




€

Spajame

Konkurovat si neznamena necitit
spolupatricnost a neprezivat
priatelstva....

Program kazdorocne
pripravujeme tak, aby bol
vyvazenou kombinaciou
odbornosti, aktualnych tém a
interaktivnych prvkov.

Nasim cielom nie je len odovzdavat informacie,
ale vytvarat priestor pre diskusiu, zdielanie
skusenosti a prirodzené prepajanie Ucastnikov s
partnermi a prednasajucimi. Aj tento rok sme
priniesli mnozstvo zaujimavych prednasok
reflektujucich aktualne vyzvy v oblasti spravy
bytovych domov, legislativy ¢i technickych
rieseni.

Zaroven sa snazime kazdy roc¢nik obohatit o
nieCo nové a netradicné. Velky Uspech zozal
Uvodny film vytvoreny pomocou umelej
inteligencie zo zivota ,,jedného spravcu®, ktory s
nadhladom, no zaroven realisticky poukazal na
kazdodenné situacie, ktorym spravcovia celia.

Nechybali ani moderné prvky ako 3D hologram i
odlahéeny stand-up vstup ,Hesa JaSteraka“,
ktoré priniesli do programu svieZzost a uvolnenu
atmosféru.

Neoddelitel'nou sticastou
konferencie su aj sprievodné
aktivity.

Pre ucastnikov sme pripravili rozne sutaze,
tombolu aj drazbu o hodnotné vecné ceny. Velmi
oblubeny je herny koncept, v ramci ktorého
UcCastnici ziskavaju indicie pri jednotlivych
vystavovatelskych stolikoch partnerov. Tento
format sa nam dlhodobo osvedcil, pretoze
prirodzene podporuje komunikaciu, umoznuje
blizSie spoznat ponukané rieSenia a zaroven
vytvara priestor na nadvazovanie novych
kontaktov. Prave tieto neformalne stretnutia
c¢asto vedu k spolupracam, ktoré pokracuju aj po
skonceni konferencie.
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Pocas celého podujatia
panovala vel'mi prijemna,
priatel'ska a otvorena
atmosféra, ¢o potvrdzovali aj
pozitivne reakcie icéastnikov.

Mimoriadny ohlas mala aj interaktivna
kriminalna hra ,Kde je Helenka“, do ktorej sa
zapojilo mnozstvo z nich. Napatie a zvedavost
sprevadzali uc¢astnikov pocas celej konferencie,
az kym sa na zaver nepodarilo zahadu rozlustit.
Pani Helenka sa napokon nasla a ,,odmenila“
Ucastnikov az 37 cenamiv celkovej hodnote viac
ako 10 000 eur, ¢o bolo symbolickym a velmi
prijemnym vyvrcholenim celého podujatia.

Stredajsi vecer patril oddychu a zabave. Pre
Ucastnikov bol pripraveny hudobny program v
Style Karola Duchona, pricom spevak bol jeho
takmer dokonalym stvarnenim. Atmosféra bola
vyborna - U¢astnici sa bavili, tancovali a spievali
az do skorych rannych hodin. Aj tieto neformalne
momenty su doélezitou sucastou konferencie,
pretoze posiliuju komunitu a vztahy medzi
ludmi, ktori sa pocas roka stretavaji najma v
pracovnom prostredi.

Velmi si vazime mnozstvo pozitivhych ohlasov,
ktoré sme po skonceni konferencie dostali—Ci uz
od ucastnikov alebo od partnerov. Prave vdaka
partnerom, ktori podujatie podporili, sa nam
podarilo zabezpecCit jeho vysoku Uuroven a
zaroven udrzat JUcastnicke poplatky na
minimalnej drovni. Za ich doveru a spolupracu
im patri nasSe uprimné podakovanie.

Konferencia EFEKTIVNA SPRAVA tak aj tento rok potvrdila svoje miesto ako

e v e s o

buduje silni komunitu l'udi, ktorym zalezi na kvalite spravy bytovych domov. Uz
teraz sa teSime na dal$i roénik a verime, Ze bude opit o krok lepsi.
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10 OTAZOK, 10 ODPOVEDI

01

Moze vlastnik uzivat spolocny priestor na zaklade povolenia pre
sluzobny byt, ktory uzival jeho otec?
—

Podla poskytnutych informacii bol suhlas s uzivanim udeleny vtedajSim vlastnikom domu, ktorym bol
Statny podnik, pricom suhlas je udeleny in personam, teda konkrétnej osobe. V uvedenom povoleni,
nie je casové obmedzenie, ani podmienky odplatnosti uzivania. Povolenie zaroven neobsahuje iné
jednoznacné identifikatory osoby, ktorej bolo uvedené, okrem mena a priezviska. Povolenie sa na neho
nevztahuje ako na vlastnika konkrétneho bytu, ale ako na zamestnanca podniku. Mame za to, Ze takéto
povolenie strati alebo stratilo platnost, ak bola splnena ¢o i len jedina podmienka z uvedenych:

a) vtedajsivlastnik domu zanikol bez pravneho nastupcu,

b) vtedajsivlastnik domu previedol vlastnictvo bytov
a nebytovych priestorov na jednotlivych uzivatelov bez
toho, aby ich zaviazal k strpeniu takéhoto bremena alebo
ich informoval o existencii takejto dohody,

c) osoba, ktorej bolo povolenie udelené, zomrela, alebo byt
dalej neuziva ako byt vo vlastnictve povodného vlastnika

domu,
d) osoba, ktorej bolo povolenie udelené, nie je vlastnikom .

bytu vdanom dome. s nami sa
Z uvedeného jednoznacne vyplyva, ze nakolko priestor uziva rOdI uspesne
navySe syn osoby, ktorej bolo povolenie udelené, prevod prav °
a povinnosti plynucich ztohto povolenia neboli predmetom hlasovanle
zmlay, ktorymi boli nadobudané byty vdome do osobného ° o
vlastnictva a tato dohoda nebola nijako obnovena, prava z nej aj sp0kojna
zanikli. Terajsi uzivatelteda uziva spolo¢nu vec nad ramec svojho -
spoluvlastnickeho podielu, bez pravneho dévodu, &im sa sprava

bezdévodne obohacuje. S ohladom na uvedené odporic¢am vec
rieSit dohodou o vypratani, alebo v pripade neudspesSnej snahy
odohodu zalobou ovypratanie prostrednictvom pravneho
zastupcu.
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Pokial je odsuhlaseny v pisomnom hlasovani generalny suhlas
na montaz klimatizacie v dome, moze byt tento bod doplneny
v Dodatku k zmluve o vykone spravy, alebo nie a je to stcast
domoveého poriadku?

—

Takyto suhlas vopred v zasade nie je dodatkom nic¢oho a mbze byt v oboch dokumentoch, ale nemusi.
Odporuc¢ame toto pravidlo upravit vzmluve o vykone spravy, ktora ma zavazkovo-pravny charakter, na
rozdiel od domového poriadku.

03

Postacuje pisomné vyjadrenie zaujmu vlastnikov o zvolanie
schodze?

BytZ vyZzaduje expressis verbis "Ziadost §tvrtiny vlastnikov". Dokument o zaujme so zvolanim schddze
nepredstavuje ukon zakonom vyzadovanej Ziadosti a niekto z vlastnikov by sa mohol UspesSne branit na
sude, ze kedze neSlo o Ziadost, ale len o akusi anketu, neboli dodrzané procesné nalezitosti a teda
schbdza je neplatna. Najma v pripade ,,rizikovych“ vlastnikov odpori¢am urobit Ziadost a tu dorudit
rade SVB alebo spravcovi. AZ ked'rada, resp. spravca, nezareaguje, méze ju vyhlasit Stvrtina vlastnikov
alebo v pripade spolocenstva predseda.

B YouTube
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Co musim splnit, aby dom dostal lacnejSiu elektrinu v ramci
energo-pomoci?
1

Priznanie distribu¢nej sadzby pre nebytové priestory pre cast bytového domu urCenu na
byvanie prebieha v stlade s vyhlaskou Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &. 154/2024 Z. z., ktorou
sa ustanovuje cenova regulacia v elektroenergetike a niektoré podmienky vykonavania regulovanych
c¢innosti v elektroenergetike (dalej len ,,Cenova vyhlaska“), ktora nadobudla uc¢innost od 01.07.2024.
Podla § 36 Cenovej vyhlasky plati:

(1) Ak spravca bytového domu alebo spolocenstvo vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov priamo prevadzkovatelovi distribu¢nej sustavy
alebo prostrednictvomm dodavatela elektriny vyhlasi, ze uzivanie
spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu je spojené
vyluéne s uzivanim bytov, nebytovych priestorov alebo spolo¢nych ¢asti a
spoloCnych zariadeni len zranitelnymi odberatelmi elektriny v
domacnosti, distribucia elektriny a dodavka elektriny do odbernych miest
spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu sa povaZzuje za
distribuciu elektriny pre domacnosti a dodavku elektriny pre zranitelnych
odberatelov elektriny v domacnosti; rovnako sa postupuje aj v bytovom
dome, v ktorom sa nachadzaju telekomunikacné zariadenia
poskytovatelov elektronickych komunikacnych sluzieb poskytujicich
sluzby vyluéne pre uzivatelov bytového domu alebo technologické
zariadenia na vyrobu tepla.

(2) Ak je cast nebytového priestoru alebo ¢ast spolo¢nych casti a spolo¢nych

zariadeni bytového domu vyuZzivand na podnikanie, pre ostatné Casti
spolo¢nych ¢asti a spoloCnych zariadeni bytového domu sa priznava
sadzba pre domacnosti, ak cast nebytového priestoru alebo cCast
spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu vyuzivana na
podnikanie tvori odberné miesto priamo pripojené do distribucnej
sustavy, ktoré je vybavené urcenym meradlom a s uzavretou samostatnou
zmluvou o dodavke elektriny alebo zdruzenej dodavke elektriny.

Distribucia elektriny a dodavka elektriny do spolocnych ¢asti a spolocnych zariadeni bytového domu
tvoriacich odberné miesto bytového domu, ktoré je spojené vyluéne s uzivanim bytov, nebytovych
priestorov alebo spolocnych c¢asti a spolocnych zariadeniiba domacnostami, sa povazuje za
distribuciu elektriny a dodavku elektriny pre domacnost.
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Ak je niektory nebytovy priestor alebo ¢ast spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
urcena na podnikanie, mozno pre ostatné ¢asti spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového
domu priznat sadzbu pre odberatelov elektriny v domacnosti len v pripade, ak nebytovy priestor
alebo cast spolocnych c&asti a spoloénych zariadeni bytového domu uréené na podnikanie
tvoria samostatné odberné miesto pripojené priamo do distribu¢nej sustavy, ktoré je vybavené
ur¢enym meradlom a s uzavretou samostatnou Zmluvou o dodavke elektriny alebo zdruzenej dodavke
elektriny.

Ak budete zZiadat distribu¢nu sadzbu, budete potrebovat:

identifikacné Udaje Ziadatela, ktorym je pravnicka osoba — spravca bytového
domu alebo spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov;

adresu pre dorucovanie pisomnosti;

Udaje opravnenej/kontaktnej osoby;

identifikaciu odberného miesta, na ktorom sa pozaduje zmena distribucnej
sadzby vratane pocCtu odbernych miest, na ktorych sa pozaduje zmena; v
pripade, ak sa pozaduje zmena na viacerych odbernych miestach zoznam
odbernych miest s prislusnymi udajmi;

vyhlasenie Ziadatela v sulade s platnou Cenovou vyhlaskou.

05

Sme druzstvo a spravujeme aj byty v nasom vlastnictve. Mame
danoveé ulavy?
—

Podla zakona ¢islo ¢islo 595/2003 Z.z.8 13 ods. 2 pism. d) o dani z prijmov od dane su oslobodené
aj uhrady za vykon spravy bytov vo vlastnictve bytovych druzstiev spravovanych tymito bytovymi
druzstvami a za vykon spravy bytov spolo¢enstvami vlastnikov bytov,

ENERGETICKE CERTIFIKATY BUDOV
ENERGETICKE AUDITY ROZVODOV TEPLA A TEPLEJ VODY

NASTAVENIE KOEFICIENTOV PODLA NEPRIAZNIVEJ POLOHY MIESTNOSTI

ENERGETICKE STUDIE VYUZITELNOSTI OZE

TECHNICKO-ODBORNY AUDIT BYTOVYCH DOMOV EN ERG A BUD
DIAGNOSTIKA, CISTENIE A DEZINFEKCIA VETRACICH POTRUBI ZELENA ENERG LAt
INSTALACIA A PREVADZKOVANIE OZE i
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V roku 2020 bola realizovana obnova bytového domu. Pri
odovzdani a prevzati diela bol spisany zapis, v ktorom boli
uvedené viacereé vady a nedorobky. Tieto vady boli zhotovitelovi
vytknuté, avsak doposial' nedoslo k ich odstraneniu. Z casu
realizacie obnovy, diela, sme zistili, ze existuju faktury, ktoré
neboli dodavatelovi uhradené z akého dovodu, netuSime ale
neboli ani vramci diela. Je nutné ich uhradit teraz? Vlastnici
nesuhlasia.

—

Dobrovolne ich uz teraz uhradzat nemusite a to aniv pripade, ak by boli dohodnuté vyslovene pisomne.
Podla obCianskeho prava je preml¢acia lehota na zavazky 3 roky a podla obchodného 4 roky. Zhotovitel
by si musel narok na ich uhradu uplatnit sidnou cestou, kde by ste namietli premlCanie a sud by im
Zalobu zamietol.

Resitech je aplikacia pre
bytové domy.

Prinasame vyssi Standard do rozhodovacieho

procesu, komunikacie a manazmentu bytového domu.
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Dobry den, chcela by som sa opytat, aké kvorum je potrebné na
vsetkych vlastnikov, aj ked by sme chceli "len" zmenu vo
vyplateni preplatkov z vyuctovania z postovych poukazok z
vlastnika nehnutelnosti na BU, odkial' prichadzaju platby (co
mozZe byt aj ina osoba, ako je vlastnik) d'akujem.

—

Bez ohladu na obsah sa kazdd zmena zmluvy o spolo¢enstve alebo zmluvy o vykone spravy schvaluje
nadpolovi¢nou vacsinou vSetkych hlasov. Zakon nepozna vynimky z obsahu, ktoré by sa schvalovali
niz§im kvérom.

08

Vlastnik bytu preraba v byte elektriku pricom to rieSi aj cez
hlavnu rozvodovia skrinu. Ja argumentujem, ze po zrealizovani
rozvodov je potrebné predloZit reviznu spravu. Kde konkrétne sa
o tejto povinnosti hovori? Dakujem.

Dobry den, vyhlaska 508/2009 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a
ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia:

8§ 9 Kontrola stavu bezpecnosti technického zariadenia

(2) Kontrola stavu bezpecnosti technického zariadenia sa vykonava podla priloh ¢. 5 az 10,
bezpecnostnotechnickych poziadaviek a sprievodnej technickej dokumentacie

a) pocas vyroby alebo montaze a po ich dokonceni,

b) po inStalovani na mieste buducej prevadzky pred prvym uvedenim do prevadzky a po
inStalovani nainom mieste7) s vynimkou technického zariadenia prenosného, prevozného
alebo urc¢eného na prepravu,
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c) pred opatovnym uvedenim do prevadzky

1. po odstaveni dlhSom ako jeden rok,

2. po demontazi a opatovnej montazi, ktorou méze byt ovplyvneny stav
bezpecnosti,

3. po rekonstrukcii a oprave; po oprave technického zariadenia
elektrického, ak bola potrebna zmena istenia,

4. akjeho pouzivanie bolo zakazané inSpektorom prace,

d) pocas prevadzky podla prevadzkovych podmienok na zaklade posudenia rizika,
najmenej v ustanovenych lehotach.

(38) Pred zacatim kontroly stavu bezpecnosti technického zariadenia prevadzkovatel po
dohode s dodavatelom pripravi technické zariadenie na vykonanie kontroly a podla potreby
zabezpeci nevyhnutné ochranné opatrenia, najméa odpojenie od privodu energie, meranie,
odplynenie, dychacie pristroje, oZivovaciu techniku, obmedzenie po¢tu pritomnych osob.

(4) Osoba, ktora vykonala kontrolu stavu bezpecénosti technického zariadenia podla odseku
1, vyhotovi o vysledku kontroly doklad, ktory odovzda vyrobcovi alebo prevadzkovatelovi.
Doklad o vysledku kontroly stavu bezpecénosti technického zariadenia sa prilozi k technickej
dokumentacii technického zariadenia.

09

Je mozno rozdelit predpis a vytictovanie jedného priestoru na
dva, nakolko manzelia maja podielové spoluvlastnictvo
a nevychadzaiju spolu? Nechci platit za druhého?

—

BytZ ako taky je koncipovany ako vztah spravcu alebo SVB voci vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru. Vlastnikom moze byt jednotlivec fyzicka osoba, pripadné pravnicka osoba, alebo skupina
0s6b. Prava a povinnosti su vSak uplatiované smerom k priestoru a jeho vlastnikovi, ktorym je jedna
osoba, alebo skupina oséb. Prava a povinnosti su vS§ak nedelitelné, predstavuju tzv. solidarne zavazky.
Jasne to definuje § 14 ods. 3 BytZ, podla ktorého

"Za kazdy byt a nebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor vdome; to plati aj vtedy, ak je byt
alebo nebytovy priestor vdome v podielovom spoluvlastnictve viacerych oséb."
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Z tejto dikcie je jednoznacne odvodeny zaver, Ze prava a povinnosti sa nedelia medzi podielovych
spoluvlastnikov a spravca je opravneny vybrat si alebo dohodnut, voci ktorému spoluvlastnikovi bude
konat a je potom vec vnutorného aplikovania prav podielovych spoluvlastnikov, ako sa s tym
vysporiadaju. Vnutorné vztahy sa uz potom neriadia ustanoveniami BytZ, ale § 139 OZ a nasl.

Spo6sob urcovania a platieb zaloh a preddavkov uréuje § 10 BytZ a je koncipovany v sulade s pravidlami
tvorby pravnych noriem ako subor prav a povinnosti vlastnika.

Spravca vykonava vyuctovanie vzdy na jednotlivé priestory a nie na ich podiely. Viaze ho k tomu § 8a
ods. 2 BytZ, podla ktorého

"Spravca je povinny najneskoér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa
domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych

zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.
Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za
plnenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory vdome."

Pri akomkolvek rozuctovani na podiely nie je mozné urcit viacero veli¢in, napriklad spotrebu vody a
tepla jednotlivych podielovych spoluvlastnikov a aniich rozhodnutie nema vplyv na podmienky, uréené
pravnymi predpismi a zmluvou o vykone spravy, kde je spdsob rozuctovania jasne dany a nie je mozné
ho individualne menit. Zakladnou podmienkou vymozitelnosti narokov je nespochybnitelost, ktoru je v
kontexte ochrany spotrebitela potrebné vycislovat v sulade s platnymi dojednaniami zmluvnych
vztahov alebo dikcie pravnych predpisov. Z uvedenych dévodov nie je mozné delit ani zalohové
predpisy, ani vyuctovanie, ani osobitne uplathovat prava podla podielov na jednotlivych bytoch alebo
nebytovych priestoroch.

-

.| & b Komplexné poistenie
PREMIUM B pﬁ spravcov bytovych domov

POISTOVNA - aspolocenstva viastnikov

www.PREMIUMpoistovna.sk
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Mali sme najomnika bytu, ktory bol diia 30. 07. 2025 vystahovany
exekutorom. Byt bol odovzdany v nevyhovujucom stave, preto
bolo nevyhnutné zabezpecit jeho opravu. Naklady na opravu boli
vyfakturované v decembri 2025. Chcela by som sa spytat, aka je
premicacia doba na vymahanie tejto faktury sudnou cestou.

Nahradu Skody rieSi § 106 OZ :

(1) Pravo na nahradu Skody sa premléi za dva roky odo dna, ked sa poSkodeny dozvie o Skode a o
tom, kto za nu zodpoveda.

(2) NajneskorSie sa pravo na nahradu Skody premléi za tri roky, a ak ide o Skodu spbésobenu
umyselne, za desat rokov odo dna, ked dosSlo k udalosti, z ktorej Skoda vznikla; to neplati, ak ide o
Skodu na zdravi.

(3) Pravo na nahradu Skody spésobenu niektorym trestnym ¢inom korupcie podla osobitného
zakona sa premléi za tri roky odo drfia nadobudnutia pravoplatnosti odsudzujiceho rozhodnutia
sudu o spachani niektorého trestného ¢inu korupcie, najneskér za desat rokov odo dria spachania
tohto trestného Cinu.

€€
Mate otazky a podnety?

Nebojte sa opytat, radi Vam na VasSe otazky
odpovieme.

20 EXPRESSIS VERBIS



€

Bytovy dom, v ktorom sa rieSia vsetky
problémy, ktoré poznate aj vy.

~

Najzivsi bytovy dom v spravcovskej komunite.

Kazdy bytovy dom ma svoje pribehy. Niektoré su veselé, iné komplikované a niektoré by pokojne vydali
na cely roman alebo telenovelu. Presne z tejto myslienky vznikla Bytove€ka - nas kresleny bytovy dom,
v ktorom sa odohravaju vSetky tie situacie, ktoré spravcovia, spolocenstva aj vlastnici bytov velmi dobre
poznaju z praxe a ktoré chtiac ¢i nechtiac musia riesit.

Bytovecka je trochu $pecialny dom. Byvaju
v fom rbézne postavicky — vlastnici bytov,
najomnici, domovnik, upratovacka, ale aj
Stvornohi obyvatelia. A ako to uz v bytovych
domoch byva, pokoj tu nikdy netrva dlho.
Raz sa rieSi susedsky spor, inokedy
hlasovanie vlastnikov, rekonstrukcia domu
alebo nové napady, ktoré mézu zivot vdome
zlepsit... alebo poriadne zamotat.
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Postupne sa bude Bytovecka rozrastat o novych obyvatelov — a niektori z nich mézu prist priamo z
naSej komunity - spravcov, spolo¢enstiev alebo partnerov, ktori sa venuju rébznym oblastiam spravy
bytovych domov, aj so svojimi pribehmi alebo rieSeniami.

€€
Mate viastné pribehy?

A ak aj vy mate svoj vlastny
»bytovkovy“ pribeh, budeme radi,
ak sa on podelite. Kazdy dom totiz
skryva situacie, ktoré su raz
usmevné, inokedy poriadne
zamotané a niekedy aj trochu na
zaplakanie — no presne tie robia
Zivot v bytovych domoch taky, aky
je.

€¢
Mate zazitky pri

Prl’behy Bytoveéky sprave domu?

Zazili ste nieCo zaujimavé pri

sprave domu? VyrieSili ste
Pribehy budeme postupne odhalovat aj v netradiény problém so susedmi,
dalsich cislach casopisu Expressis verbis. rekonstrukciou alebo chodom
bytového domu? Alebo mate
prihodu, ktora by si zasluzila byt
zvecnena v kreslenej podobe?

Na poslednej strane casopisu vas pozyvame
nahliadnut do upine prvého pribehu, ktory vas
verime navnadi a budete sa teSit na jeho dalSie
pokracovanie.

Poslite nam ju na

Mozno prave vas pribeh inSpiruje
dalSich a stane sa sucastou

Bytovecky — nasho kresleného
domu plného skuto¢nych situacii
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SPRAVCOVIA NIE SU
NAJVACSIE ZLO VBYTOVYCH
DOMOCH

Len je uz najvySSi ¢as zacat voci vlastnikom
fungovat inak. DneSny spravca je vystaveny
Uplne inym narokom ako spravca v roku 2010.
Ocakava sa okamzita komunikacia,
transparentnost, dostupnost informacii a rychle
rozhodovanie. Zaroven vSak administrativa,
legislativne povinnosti a komunikacia s
vlastnikmi kazdoro¢ne narastaju.
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Sak je cchodzal
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Sprava bytovych domov na Slovensku
prechadza vyraznou zmenou. Meni sa
legislativa, menia sa oc¢akavania vlastnikov a
zaroven sa meni aj technologické prostredie, v
ktorom spravcovia pracuju. To, ¢o eSte pred
dvadsiatimi rokmi fungovalo ako bezny sposob
spravy, dnes cCasto spOsobuje pretaZzenie,
frustraciu a zbytocné konflikty.

V mnohych pripadoch v8ak nejde o to, Ze by
spravcovia robili svoju pracu zle. Problém je
Casto v tom, Ze sprava bytovych domov stale
funguje spésobom, ktory vznikol v Uplne inom
obdobi. Vysledok je, ze spravcovia maju stale
viac prace, ale stale menej ¢asu.

A prave preto je dnes délezité polozit si niekolko
zasadnych otazok.
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P Upravit s DalSie akcie

Zmena upratovacieho servisu

Dobry der, nakopilo sa mi podnetov na nespokojnost's
vysledkom upratovacich sluzieb od vas mili susedia. Rad by
som ziskal prehlad o zdujme vymenit' upratovaciu spolo¢nost.

NizSie v ankete mozete vyjadrit svoj nazor.

Dakujem pekne , s tictou va$ spravca Michal

‘)':" "

1
1§ ’

el

(® Anketa bude ukoncena 29. 09. 2024 13:39

1. Sthlasite so zmenou upratovacieho servisu?

QO éno

O nie

Ktoré problémy riesSi spravca
kazdy rok stale dokola?

Sprava bytovych domov ma jednu typicku vliastnost.
Velka Cast prace sa opakuje kazdy rok.

Spravcovia opakovane rieSia najméa dve oblasti -
komunikaciu (informovanie vlastnikov,
odpovedanie vlastnikom, vysvetlovanie povinnosti
a pod.) a procesy (zber dajov o osobo-mesiacoch,
hlasovania, poruchy a pod.)

Tieto procesy sa opakuju kazdy rok, scenare su
skoro totozné a prebiehaju dokonca v rovnakom
obdobi. Ak sa na to spravca pozrie objektivne,
moze zistit jednu dolezitu vec: velka céast jeho
prace nie je odborna sprava domu, ale opakujtica
sa administrativa a komunikacia.

To je moment, ked ma zmysel polozit si dalSiu
otazku. Musim tieto veci robit stale rovnako, alebo
existuje sposob, ako ich robit jednoduchsie?

Cez kolko kanalov komunikujem s viastnikmi?

Mnoho spravcov dnes komunikuje s vlastnikmi cez mnozstvo réznych kanalov (e-maily, telefonaty,
nastenky vdomoch, listy do schranok, osobné stretnutia €ir6zne online nastroje). Vysledkom je taky
chaos, Ze ¢lovek nadobuda dojem, Ze nesluzi vlastnikom, ale papierom.

Zaroven Casto vznika dalSi problém: na komunikaciu je potrebnych €oraz viac pracovnikov.
Spravcovia tak paradoxne zamestnavaju ludi najma preto, aby dokazali zvladnut komunikaciu, ktora

by sa dala vyrazne zjednodusit.

Preto ma zmysel polozit si otazku: Aky spésob komunikacie dnes vlastnici o¢akavaju? DnesSny
vlastnik je zvyknuty komunikovat digitalne. Informacie chce mat dostupné okamzite, prehladne a na
jednom mieste. Nie, ludia sa az tak nezmenili - zlepSila sa bezna dostupnost informacii.
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Spravca nie je nepriatel viastnikov

Jednou z najvacsich chyb, ktora sa v sprave bytovych domov dlhodobo opakuje, je nespravne
nastavenie vztahu medzi spravcom a vlastnikmi. Spravca nie je nepriatel. Spravca je poskytovatel
profesionalnej sluzby. Ak sa sprava nastavi spravne, vznika partnersky vztah. Spravca poskytuje
odborné sluzby a vlastnici ziskavaju profesionalne riadenie svojej investicie — bytového domu.

Je vSak doblezité uvedomit si aj jednu realitu: malé percento vlastnikov bude nespokojnych vzdy. Ak
spravca venuje vacsinu energie prave tymto jednotlivcom, ¢asto prichadza o ¢as a energiu, ktoré by
mohol investovat do zlepSenia spravy celého domu. Preto je dblezité pevne postavit 4 piliere
modernej spravy. Tieto, ako aj dalSie marketingové tipy vam radi poskytneme na seminaroch, ktoré
pravidelne organizujeme, ale aj individualne - podla preferencii a potrieb spravcu. Nasim cielom je
ukazat, Ze sprava bytovych domov méze fungovat lepsSie. A Ze spravca moze byt vnimany presne tak,
ako si zasluzi — ako profesional, ktory riadi a chrani hodnotu bytového domu.

Ak mate zaujem o viac informacii, pokojne nas kontaktujte na info@resitech.sk, alebo sa stante
sUcCastou naSich seminarov, ktoré pravidelne organizujeme. Dozvediet sa o nich mbézete
prostrednictvom nasho newslettra, alebo aj na naSich socialnych sietach.

TesSime sa na skoré stretnutie

vajuscpescne /,

Aplikacia pre bytové domy

. I
WWW resitect
Wwww.resitecn

)
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KALENDAR PODUJATI

Pocas roku nas cakaju viaceré podujatia. Niektoré organizujeme my, niektoré organizuju
spravcovia ako svoje interné poduajtia a niektoré su z produkcie inych zdruzeni. Prinasame
predbezny zoznam podujati do konca augusta, na krtorych sa nase zdruzenie zicastni, alebo ktoré
priamo organizuje.

04 april

9.4. -11.4.2026 Novozamockeé bytové druzstvo Dudince

15.4.-17.4.2026 Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti BesSenova

05 maj

28.5. —-28.5.2026 Seminar o sprave (SMM Partizinske a OZPS) Partizanske

2.6. —-3.6.2026 SMART & GREEN Buildings 2026 (JAGA) Tale
10.6.-12.6.2026  Sportové hry LUKYSTAV Unovce
18.6.-19.6.2026 Seminar OSBD Michalovce Michalovce

Zoznam podujati sa m6ze zmenit, su planované aj dalSie podujatia, ktoré sa
mozu do leta konat. Momentalne je v procese pripravy SOS Ziar Nad Hronom

a SOS Ruzomberok. O jesennych podujatiach Vas budeme informovat
v lethom ¢&isle ¢asopisu.
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15. -17. aprila 2026

Hotel Galeria Thermal Besenova

Vazené damy, vazeni pani, spravcovia, predsedovia a ¢lenovia rad SVB!

Prave pre Vas pripravujeme v poradi uz 19-tu konferenciu ,,Sprava budov*, ktora
sa uskutocniv termine 15-17.4.2026 v Besenovej.

Praca v oblasti spravy budov je zlozitd a vyzaduje si neustale vzdelavanie sa.
Pripravované odborné Skolenia sa tykaju technickych, financnych aj pravnych
aspektov spravy budov a su urcené pre stavebné bytové druzstva, spolocenstva
vlastnikov ako aj profesionalnych spravcowv.

V prilohe zasielam program a prihlasku, boli by sme radi, ak by sme sa vedeli
stretnut - pridete?

Ak este nie ste prihlaseni, alebo ste na konferencii eSte neboli, je to vyborny
spbdsob, v ktorom sa ziskavanie odbornych vedomosti a znalosti spdja s relaxom
v termalnom aquaparku. Investujte do Vasho odborného vzdelavania sa a zvyste
si tak Vasu odbornu Uroven ucastou na tejto medzinarodnej konferencii, na ktoru
Vas tymto srdeCne pozyvame!

TeSime sa na stretnutie!  Kolektiv ZSaUN Skolska 23, 040 11 Ko$ice, zsaun@zsaun.sk


https://zsaun.sk/konferencia-2026/

SPRAVCA MEDZI DVOMA OHNAMI

Power Coaching-™

Spravca ako kontaktna profesia

Profesiu spravcu mozno zaradit medzi tzv. kontaktné
profesie —teda profesie, v ktorych ¢lovek denne pracuje
s o¢akavaniami, emodciami a niekedy aj nespokojnostou
(udi.

Prave preto patri tato praca medzi psychicky
narocnejsie.

Spravca je Casto tym, kto:
e prijima staznosti
e vysvetluje rozhodnutia
e rieSi konflikty medzi vlastnikmi
e hlada kompromisy medzi rbznymi zaujmami

Z mojej praxe psychologicky a koucky, ktoréd pracuje s
ludmi v profesiach orientovanych na klienta, vidim
velmi podobny vzorec. Mnohi profesionali hovoria, ze
najnarocnejSou castou ich prace nie je odbornost, ale
komunikacia v naro¢nych situaciach.

Aj na workshopoch pre spravcov bytovych domov sa
opakovane objavuje rovnaka skusenost - konflikty
nevznikaju len kvéli samotnému problému, ale najma
kvoli tomu, ako o nom (udia komunikuju.

Konflikt nie je problém
Délezité je uvedomit si jednu vec:

Konflikt sam o sebe nie je problém. Konflikt je
prirodzenou sucastou kazdej spoluprace medzi ludmi.
Objavuje sa vSade tam, kde maju ludia r6zne potreby,
oCakavania alebo nazory.

28 EXPRESSIS VERBIS

€

Ako zvladat konflikty s
vlastnikmi bez stresu a
vyhorenia

Praca spravcu bytového domu je na
prvy pohlad technicka a
administrativna profesia. Zmluvy,
revizie, vyuctovania, komunikacia s
dodavatelmi (of] legislativne
povinnosti.

V praxi vSak mnohi spravcovia
potvrdia, Zze najvacSou vyzvou ich
prace nie su technické otazky, ale
ludia a komunikacia.

Spravca sa totiz denne pohybuje
medzi réznymi oCakavaniami
vlastnikov, rozhodnutiami schodzi,
poziadavkami dodavatelov aj
legislativnymi pravidlami. A prave na
tomto pomedzi ¢asto vznikaju napaté
situacie.

Staci problém S kdrenim,
rekonstrukcia spolo¢nych priestorov,
vySka zalohovych platieb, hlucni
susedia Ci parkovanie — a konflikt je
na svete.

Spravca sa tak prirodzene ocita v
prvej linii komunikacie, kde musi
vysvetlovat, sprostredkovat,
upokojovat emoécie a zaroven hladat
rieSenia.




Ked' sa konflikty menia na stres

Ak sa konflikty opakuju ¢asto a komunikacia je dlhodobo napata, moze to viest k chronickému stresu
a postupne aj k vyhoreniu.

Syndrém vyhorenia vznika pri dlhodobom pracovnom pretazeni a emocionalnom tlaku. Svetova
zdravotnicka organizacia ho definuje ako stav fyzického a psychického vyCerpania spojeného so
stratou motivacie a energie. Psycholégovia Christina Maslach a Michael Leiter, ktori sa vyskumu
vyhorenia venuju dlhodobo, upozorfuju, Zze najvyssie riziko vyhorenia maju prave profesie vystavené
dlhodobému emocionalnemu tlaku a praci s ludmi.

V bytovych domoch
konflikty najcastejsSie
vznikaju z troch
dovodov

1. Emaécie spojené s byvanim

Byvanie je velmi citliva téma. Tyka sa
bezpecia, financii aj osobného
komfortu.

2. Nedostatok informacii

Ak vlastnici nemaju dostatok
informacii alebo maju pocit, ze
situacii nerozumeju, napatie rastie.

3. Sposob komunikacie

Aj spravne rozhodnutie moze vyvolat
konflikt, ak je komunikované
nevhodnym spésobom.

Spravca sa tak ¢asto ocita v pozicii,
kde musi rieSit nielen technické
otazky, ale aj ludské emocie,
frustracie a ocakavania.
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Nejde pritom len o mnozstvo prace, ale najma o:

e emocionalnu zataz komunikacie
e rieSenie konfliktov
e neustale otakavania zo strany klientov alebo verejnosti.

Spravca bytového domu je ¢asto ,naraznikom emocii“ — prijima staznosti, rieSi konflikty medzi
vlastnikmi a zaroven nesie zodpovednost za chod domu.

TEST: Hrozi vam vyhorenie?

Praca s ludmi prinaSa mnozstvo vyziev a niekedy aj vysoku mieru stresu. Skuste si Uprimne
odpovedat na nasledujucich pat otazok:

1. Citite sa po pracovnom dni dlhodobo vycerpani, aj ked ste predtym mali
dostatok energie?

2. Mate pocit, Zze konflikty s ludmi vas v poslednom obdobi vyéerpavaju viac nez
kedysi?

3. Pristihnete sa niekedy pri myslienke, Ze vas komunikacia s ludmi zac¢ina viac
frustrovat ako napliiat?

4. Mate pocit, Ze robite vela prace, ale uznanie alebo spokojnost zo strany ludi
prichadza len zriedka?

5. Stéva savam, Ze si konfliktné situacie z prace nosite domov a premyslate o
nich eSte vecer alebo v noci?

Vyhodnotenie

0-1 odpoved ANO
VaSa psychicka energia je pravdepodobne v dobrej rovnovahe.

2 -3 odpovede ANO
VaSa praca méze byt momentalne psychicky naro¢na.

4 -5 odpovedi ANO
Mo6ze ist o signal zvySeného rizika vyhorenia.

Power Coaching, s.r.o.

Mierova 56, 821 05 Bratislava

info owercoaching.sk

+421 948 168 011
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Priklad z praxe

Najednom z workshopov pre spravcov sme rieSili
situaciu, ktord mnohi velmi dobre poznaju.

V bytovom dome vznikol konflikt medzi dvoma
skupinami  vlastnikov  kvoli  rekonStrukcii
spolo¢nych priestorov. Jedna skupina ju
povazovala za nevyhnutnu, druha za zbytocny
vydavok. Emdcie rychlo rastli a spravca sa ocitol
v strede sporu. Ked sa komunikacia presunula z
obvinovania na otazky typu:

,Co je pre vas v tejto situacii najdoélezitejsie?”
»Aké rieSenie by bolo prijatelné pre obe strany?“
Napatie sa postupne znizilo a diskusia sa zacala
sustredovat na konkrétne rieSenia.

5 viet, ktoré pomahaiju

upokojit konflikt

Niekedy staci zmena jednej vety, aby sa rozhovor
posunul spravnym smerom.

e ,Rozumiem, Ze vas tato situacia nahnevala.”

e ,Podme sa spolu pozriet, aké mame
moznosti.“

e ,Co by podla vas bolo prijatelné riesenie?“

e ,Skusme najst rieSenie, ktoré bude fungovat
pre vSetkych.”

e ,Podme sa pozriet na fakty a moznosti.”

V kouCovacom pristupe pracujeme s principom
solution-focused komunikacie - teda komu-
nikdcie zameranej na rieSenie. Namiesto
hladania vinnika sa pozornost presuiva na otazku:

»Aké rieSenie je v tejto situacii mozné?“

Takyto pristup pomaha presmerovat komu-
nikaciu z konfliktu k spolupraci. Takyto pristup
pomaha presmerovat komunikaciu z konfliktu k
spolupraci.

Nie vzdy sa to vSak podari. Spravcovia
sa Casto stretavaju aj s ludmi, ktori ne-
prichadzaju na schédzu hladat rieSenie,
ale skor ventilovat svoju nespokojnost
alebo presadit vlastny nazor za kazdu
cenu.

V takych situaciach uz nie je cielom
dosiahnut okamzitli dohodu, ale udrzat
diskusiu v profesionalnych
hraniciach, pomenovat fakty a
nedovolit, aby sa komunikacia zmenila
na osobné utoky. Aj to je sucast
profesionalneho zvladania konfliktov.

Ako si chranit vlastnua
energiu

V profesiach, kde pracujeme s ludmi, je
délezité vedome sa starat aj o vlastnu
psychicku energiu.

Pomaha napriklad:

e vedome nastavovat hranice v
komunikacii

e nebrat kazdu kritiku osobne

e mat priestor naregeneraciu a
oddych

e rozvijat komunikaéné a konfliktné
zruénosti

Profesional, ktory ma nastroje na
zvladanie naroc¢nych situacii, nielenze
zvlada konflikty pokojnejSie, ale zaroven
predchadza vyhoreniu a dlhodobému
stresu.
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Konflikt ako prileZitost

Ak sa konflikty rieSia profesionalne,
moézu paradoxne viest k lepSej
spolupraci.

Ludia maju pocit, ze boli vypocuti
areSpektovani a dévera vkomu-
nikaciu sa posilfiuje.

Prave preto sa dnes ¢oraz viac Autorka:

organizacii venuje rozvoju zruc- Mgr, Silvia Langermann, PhD., MCC
nosti konfliktnej komunikacie a
zvladania stresu.

psychologicka, kouc¢ka a mentorka,
Specializuje sa na komunikaciu, rieSenie konfliktov a
prevenciu vyhorenia v profesiach pracujucich s ludmi.

Meriame, od¢itavame a rozpocitavame vase energie.

- meracia technika voda/teplo/chlad

- automaticky dialkovy odpocet (radio, M-Bus)

- denné data o spotrebe, energeticky monitoring
- rozpotitavanie ndkladov na energie

ista

VyuZiva viac ako 300 000 bytov a komerénych priestorov na Slovensku Switch to Smart
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PREMIUM |10

POISTOVNA

ROKOV
S VAMI

Poziar bytového domu na Banselovej ulici v bratislavskom Ruzinove zaciatkom februara
opat ukazal, ako rychlo sa m6ze bezna noc zmenit na nebezpecnu situaciu. Obyvatelia
museli byt v kratkom Case evakuovani a Skody dosiahli priblizne 350-tisic eur. Hoci pri¢ina
poziaru sa stale vySetruje, medzi obyvatelmi sa hned po udalosti spominali viaceré
moznosti vratane problémov s batériami elektrickych zariadeni.

Batérie su citlive, niekedy
staci malo

Elektrické dopravné prostriedky Ciiné batériové
zariadenia sU dnes sucastou vacSiny
domacnosti. O to doblezZitejSie je chapat ich
slabé miesta. Odbornik na likvidaciu poistnych
udalosti Pavol OndrusSka z PREMIUM Poistovne
upozornuje: ,Elektrické batérie si pomerne
citlivé a zlé zaobchadzanie s nimi moze viest
k ich trvalému poskodeniu ¢i poruche, ktora
moze sposobit vznietenie alebo vybuch.“
Zaroven rizika
nabijania.

pripomina nespravneho

»Poruchou akejkolvek batérie vdomacnosti
moéze prist k poziaru, vybuchu a velkym
S§kodam na vlastnom aj cudzom majetku.*

Prehrievanie batérii je
extrémne rychly proces

Najviac ohrozujuce su litium-iénové batérie. Pri
poskodeni alebo technickej poruche sa mézu
dostat do tzv. thermal runaway, retazovej
reakcii prehrievania a vtedy ide o sekundy, nie
minudty. Rizikovy inzinier Tomas Soukup
z PREMIUM Poistovne upozornuje:

»V uzavretych priestoroch, ako su byty ci
chodby, predstavuje takyto poziar extrémne
riziko. Vysoké teploty, toxické splodiny a
rychle Sirenie ohfna a dymu z poskodenej
batérie mozu zasiahnut celé podlazia v
priebehu par sekind.“
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Ako minimalizovat riziko
poziaru?

1. Nenabijat v spoloénych priestoroch

Unikové cesty musia zostat priechodné a bez
zdrojov nebezpecenstva. TomasS Soukup
upozornuje: ,,Nabijanie kolobeziek v tychto
priestoroch brani evakuacii, urychluje
Sirenie dymu, moéze blokovat zachranné
zlozky, v pripade vznietenia znemozni
bezpeény unik. Odporuéam tiez nenabijat
zariadenia bez dozoru alebo po¢as spanku.“

2. Hasiaca deka ako prva pomoc

Vzplanutie batérie je prudké a nepredvidatelné.
»Protipoziarna deka dokaze rychlejsie
zamedzit Sireniu poziaru a plamenov a
pomoéct tak minimalizovat prvotné skody.
Zaroven poskytuje dlhsi ¢as na pripadnu
evakuaciu. Okrem nej st na trhu dostupné aj
Specialne protipoziarne tasky na elektrické
batérie, ktoré tam moézu byt uskladnené v
case, ked elektricki kolobezku prave
nepouzivate,” radi odbornik na rizikd Tomas
Soukup.

3. Nabijat iba pod dohladom

Kolobezku ¢i iné zariadenie by sme nikdy
nemali nabijat poCas spanku aniv Case, ked' nie
sme doma. Prehrievanie nabijacky alebo
batérie musi byt okamzitym signalom na
preruSenie nabijania.

&

PREMIUM

INSURANCE COMPANY
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4. Spravcovia domov maju délezitu ulohu

Spravcovia bytovych domov moézu majitelov
bytov pravidelne upozornovat na bezpecné
nabijanie, skladovanie batérii aj zdkaz
nabijania v spolo¢nych priestoroch. Peter Drga
z PREMIUM Poistovne to zhrhuje: ,,Z nasich
skusenosti z poistovania bytovych domov
vidime snahu mnohych spravcovskych
spoloc¢nosti dbat na bezpecnost a prevenciu
proti vzniku 8kéd na spoloénom aj
individualnom majetku vlastnikov. Majitelia
bytov a nebytovych priestorov by mali k
informaciam a upozorneniam od spravcov
pristupovat zodpovedne.*

Revizie a technicky stav
domu: zadklad, ktory sa

° 4
nesmie zanedbat
Revizie nie su formalita, ale jeden z
najucéinnejSich  spdsobov, ako predist

tragickym udalostiam:

e Rocéna kontrola poziarnej ochrany
technikom poziarnej ochrany je povinna
a overuje funk&nost  systému,
priechodnost unikovych ciest a aktualny
stav vybavenia.

o Elektrické spolo¢éné zariadenia musia
prejst reviziou kazdych 5 rokov. Ta
odhaluje prehrievané zasuvky,
poSkodené rozvody ¢i nevyhovujlice
istiCe.

¢ Bleskozvody podliehaju revizii kazdé 4
roky, pri starSich bytovych domoch
byva ich nevyhovujuci stav Castejsi, nez
si obyvatelia myslia.



o Majitelia bytov by mali kontrolovat zasuvky, predlzovacky a nabijacky,
ktoré pouzivaju na nabijanie batériovych zariadeni. Ich dlhodobé pretazenie
moZze sposobit lokalne tlenie &i skrat.

V mnohych panelovych bytovych domoch je elektroinsStalacia pévodna, navrhnuta
pre ovela menSiu zataz nez dnes. V kombinacii s vykonnymi nabijackami to méze
znamenat skryté riziko. Prave pravidelné kontroly st spdsob, ako ho odhalit skér, nez
spobsobi poziar.

Bans§elova ako pripomenutie, Ze bezpecnost je
spolocna zodpovednost

PoZiar v bytovom dome na BanSelovej ulici v Bratislave nebol izolovanym incidentom,
ale dalSim signalom, Ze batériové zariadenia prinasaju do bytovych domov noveé typy
rizik. BezpeCnost v bytovom dome je vSak vysledkom zodpovedného spravania
majitelov bytov, doéslednych revizii, informovanosti a reSpektovania pravidiel v
spolo¢nych priestoroch.
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PRECO SA OPLATI ZVERIT
VYUCTOVANIE TEPLA A VODY
PROFESIONALOVI

Sprava bytovych domov dnes
nie je len o technickej udrzbe.

Rovnako dolezita je administrativa,
transparentnost a presné spracovanie
nakladov. Jednou z najcitlivejSich oblasti je
vyuctovanie tepla a vody. Nejasné alebo
nepresné rozpocitanie vedie k reklamaciam,
nespokojnosti vlastnikov a zvySenej zatazi
spravcu. Profesionalny partner dokaze cely
proces nastavit tak, aby bol prehladny a v

sulade s aktualnou legislativou.
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Switch to Smart

Vyictovanie tepla a vody nie je
len administrativa

Vyucétovanie nakladov na energie sa riadi

pravhymi predpismi, ktoré uréuju spbsob
merania, metodiku rozdelenia nakladov aj
povinnosti vocCi vlastnikom. Spravca musi
zabezpedit:

e presnost meracich zariadeni,

e spravne nastavenie metodiky

rozpocitania,
e dodrzanie terminov vyuctovania,
e sulad s aktualnou legislativou.


https://www.ista.com/sk/sluzby/vyuctovanie-tepla-a-vody/

NajcastejsSie problémy pri
samostatnom spracovani
vylctovania

V praxi sa spravcovia Casto stretavaju s

komplikaciami, ktoré  vyrazne  zvySuju
administrativnhu zataz.

Typické problémy zahfiaju:

e manualne odcitané a chybne zapisané
data,

e nepresné alebo neoverené meradla,

e neodborna montaz,

e pracny prepis dat,

e zdihavé riesenie reklamacii,

e nedoveru vlastnikov vo vysledné Cisla.

Kazdad chyba znamena dodato¢nu komuni-
kaciu, vysvetlovanie a Cas navySe.

Digitalizacia a dialkové
odpocty ako zaklad férového
vyluctovania

Transparentné vyuctovanie dnes stoji na
spolahlivych datach a digitalizacii. Inteligentné
meracea  dialkové odpoCty umoznuju
automaticky zber udajov bez fyzického vstupu
do bytov aich digitalny prepis do systému
rozpocitania nakladov a energetického
monitoringu.

Vysledkom je:

minimalizacia ludskych chyb,

rychlejSie spracovanie Udajoy,

presnejsie rozpocitanie nakladov,
vcasné odhalenie plytvania,
vySSi  komfort
0 spotrebe.

a priebezny prehlad

Digitalizacia zarovenn umoznuje efektivne
spracovanie velkého mnozstva dat v a zniZuje
riziko administrativnych nedostatkov.

Spolahlivé data ako
prevencia sporov medzi
viastnikmi

Ak maju uzivatelia bytov prehlad o svojej
spotrebe, pochybnosti 0 spravnosti
vyuctovania sa daju jednoduchsSie vysvetlit.
Energeticky monitoring a online pristup k
udajom podporuju:

e lepsie pochopenie vlastnej spotreby,
e motivaciu k Usporam,
e férovejSie vnimanie vyuctovania.

Priebezny prehlad o spotrebe zaroven
umoznuje véas odhalit neStandardné spotreby
a predist nezrovnalostiam vo vyuctovani.

Komplexna podpora spravy
budov od technického
rieSenia po vyuctovanie
Spolupraca s odbornym partnerom zahfria cely

proces:

e navrh ainstalaciu meracej techniky,

e servis meracich a odpoctovych zariadeni,
e automatizovany zber a archivaciu dat,

e rozpocitanie nakladov medzi jednotlivé

byty a NP,

e aktualizaciu datv systéme a energeticky
monitoring.

Komplexné rieSenia Setria Cas spravcu

a prinasaju komfort a podporu pre vlastnikov
bytovych domov.
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Moderné technolégie menia vyuctovanie na transparentnu
sluzbu

Vyuctovanie tepla a vody si vyZzaduje presnost, odbornost a spolahlivé technoldgie. Profesionalny
dodavatel prindSa spravcovi menej administrativne] zataze a vlastnikom vySSiu mieru
transparentnosti.

Od 1. januara 2027 budu navySe musiet byt uréené meradla tepla, vodomery na teplu vodu aj
pomerové rozdelovace vykurovacich nakladov vybavené funkciou dialkového odpoctu. Ten ma byt
technickym predpokladom na poskytovanie informacii o spotrebe konecnym spotrebitelom v
¢astejSich intervaloch, nielen raz ro¢ne vo vyucétovani.

Spolocnostista ponuka komplexné rieSenia merania a vyuctovania energii vratane inteligentnych
meradov, dialkovych odpoétov a energetického monitoringu ista24, ktoré uz dnes spliiaju legislativne
poziadavky EED. Vdaka modernym technolégiam a odbornému know-how pomaéaha nastavovat
spravodlivé a legislativne spravne rozpodéitanie nakladov v bytovych domoch.

Viac informacii o merani a rozpocitani najdete na stranke ista.

e

) tzbinfo

Deplom

1. MISTO
V SOUTEZI TOP VYROBKU
INFOTHERMA 2026

PRO FIRMU

ZA VYROBEK

PULSONIC" 3 RADIO NET -5£20RATOWY MODUL
PRO INTEGRACI MERKCKCH ZARIZENI S IMPULSNIM VYSTUPEM

V OSTRAVE
19. 1. 2026
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Umyvanie a nater fasad

Rodinnych a panelovych domov
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PRE VIAC INFORMACII VOLAJTE ZDARMA: 0800 22 10 12
WWW.HOUSEPRO.SK
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Majte spravu
svojej budovy
pod kontrolou
po cely rok!

Jedinecny poradca

pre spolocenstva
vlastnikov bytov

a spravcovskeé spolocnosti

V kazdom vydani najdete:
+ kalendar povinnosti pre SVB a NP

+ odpovede na otazky ohladom
spravy bytovych domov

+ realizacie obnovy bytovych domov

+ informacie z oblasti Uspory energie
v bytovych domoch

+ novinky a aktuality z oblasti spravy
bytovych a nebytovych priestorov

+ informacie z oblasti facility
managementu

e

SPRAVA i,
BUDOV

W raren kedoe o rih Ry
» rNeSTvehe bam » foTavy porackd 1 pronwachoy R
.........

Preco nesmie byt
kotolina definovana
ako nebytovy priestor?

)
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Predplatte si ¢asopis LN

SPRAVA BUDOV
a usetrite az 27 %

8,40¢€

nacely rok

A Roéné predplatné za 8,40 €
4 vydania so zlavou 20 %

Objednavajte

online: www.predplatne.jaga.sk /sprava-budov

e-mailom: predplatne@jaga.sk

Dvojro¢éné predplatné za 15,20 €
8 vydani so zlavou 27 %
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S NAMI STE
V.DOBRYCH RUKACH

’SpeCIahstl na poistenie majetku
a zodpovednosti za skodu

V neotakavanych chvilach sme
vasim spolahlivym partnerom )
s nychlym a férovym plnenim. www.PREMIUMpoistovna.sk
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Viac fotografii nasich prdc ndjdete na:

@ sanaToPofficial, © www.sanatop.sk, @ sanatop_official

V pripade zdujmu sme tu pre vds na nizSie uvedenych kontaktoch:
oo G & einfo@sanatop.sk, @ 0907 647 558, 0911 886 455

Sposob realizacie nasich prac:
vyskoveé prdce, plosiny, v pripade nutnosti ndro¢nych prdc - zdvihacie lavky.

fazko znetistend fasdda bytového domu Fasadao bytového domu po kompletnej dezinfekcii
a ndsledne jej naimpregnovani

Komplexnd modernizdcia exteriéru bytového domu, ktord zahfha okrem cistenia fasddy aj uplni zmenu
a Upravu vizudlnej stranky bytového domu s 12 roénou zdrukou, vratane obnovy balkénovych konstrukcii.
Vyber odtienu volenych farieb je vz uhlaseny véas a vopred, samozrejme v prvom rade je vidy
vol'bou klienta.
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SPRIESTOR

NA “HVILE,
XTORE PATRIALEN VAM!

Ranna kava na Cerstvom vzduchu, kratka pauza pocas
pracovneho dna alebo pokojnée vecerne posedenie Brevmusi

pri zapade slnka. Aj niekolko stvorcovych metrov j :
vonkajsieho priestoru dokaze vyrazne zmenit sposob, et
akym svoj byt vnimame a pouzivame. Lodzia sa dnes

stava prirodzenym pred[Zenim interiéru — miestom oddychu,

kontaktu s vonkajsim prostredim aj malou oazou pokoja uprostred mestskeho ruchu.



Kym v minulosti boli lodzie skdr vysadou novostavieb
alebo vacsich bytov, dnesné technologie umoznuju
priniest tento komfort aj do starSich bytovych domov.

Prave prefabrikované lodzie predstavuju moderné
rieSenie, ktoré dokaze rozsirit obytny priestor bez
naro¢nych stavebnych zasahov do existujucej kon-
Strukcie budovy.

% REVITALSTAV

Vyroba a montaz lodzii pre panelové a tehlové domy

Prefabrikované lodzie sa vyrabaju v kontrolovanych
podmienkach vyrobného zavodu ako hotové kon-
Strukéne prvky. Na stavbe sa nasledne montuju na
pripravenu konstrukciu domu, ¢o vyrazne skracuje
Cas realizacie a minimalizuje obmedzenia pre obyva-
telov. Vyhodou je aj vysoka presnost vyroby, kvalita
spracovania a dlha zivotnost jednotlivych kompo-
nentov.

Okrem praktickych benefitov prinasaju prefabriko-
vane lodzie aj novy architektonicky vyraz. Pri rekon-
strukciach bytovych domov sa tak meni aj celkovy
charakter domu. Lodzie dodavaju fasade rytmus
a vytvaraju dynamickejsi vzhlad, ktory moze starsi-
emu bytovemu domu vdychnut uplne novy Zivot.

Niekolko metrov Stvorcovych navyse tak dokaze
priniest viac nez len novy stavebny prvok. Prinasa
priestor na oddych, zelen, rozhovory ¢i chvile ticha
nad mestom. A prave v tom spociva skutocna hod-
nota lodzie v moznosti vytvorit si viastnu malu te-
rasu priamo pri byte, sukromnu 0azu v srdci mesta.

V Case, ked je mestske byvania Coraz intenzivnej-
Sie a kazdy meter Stvorcovy ma svoju hodnotu,
nadobuda takyto priestor eSte vacsi vyznam.
Lodzia je miestom, kde sa byt otvara svetu, no
zaroven si zachovava sukromie. A prave preto sa
lodzie stavaju jednym z najziadanejsSich prvkov
moderného byvania.

REVITALSTAV s.r.o.

Bulharska 9, 796 01 Prostéjov, Ceska Republika
M: +421911 501 151, E: obchod@revitalstav.sk
www.revitalstav.sk



1. rocnik konferencie

SMART & GREEN
BUILDINGS 2026:

Udriba, Energetika, Digitalizacia

2.-3.jun 2026
Hotel Partizan - Tale

Vydavatelstvo JAGA pozyva na prvy ro¢nik odbornej konferencie
SMART & GREEN BUILDINGS 2026, na ktorej sa stretnu kl'déovi

odbornici z oblasti energetickej efektivnosti, spravy budov a digitalizicie.

Podujatie prinesie panelové diskusie, workshopy a networking pre
spravcov, projektantov, facility manaZérov aj dodavatelov technolégii.
O&akava sa (cast 200 - 250 odbornikov z praxe a priestor na prepojenie
tedrie s redlnymi skdsenostami.

Ciel'ova skupina: developeri, manaZéri spravcovskych spoloénosti,
spoloéenstva vlastnikov bytov, facility manaZéri, projektanti a instalatéri
TZB, projektové arealizaéné spolo€nosti, Studenti TZB fakulty

Organizatori:
odborné Casopisy

TZ

SPRAVA
BUDOV

asb.sk/smart

Generalny reklamny Hlavnireklamni partneri
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SMART&GREEN
BUILDINGS 2026

Témy odbornych
panelov konferencie
a hlavni spikri:

2 6.2026
Energeticky manazment
a efektivnest budev
- Marcel Lauko (Energy Centre
Bratislava a Asocidcia poskytovatelov
energetickych sluziek)
+  Kvalita vnatorného
prestredia v budovich
= Vladimir Orovnicky (Daikin, SZCHKT)
+ Spriva budov - trendy,
legislativa, realita
- Jozef Stora (Podpora spravy)

3 6.2026
Poziarna ochrana v budovich
- Tomds Krchndk (APPO 5R)
aSimona Kalinovska (3MON)

+  Mastroje na zefektivnenie
vnutrofiremnych procesov
v budovich
- Andrea Kubidkovd (SAFM)

- Digitalizacia, BIM a Al nastroje
- Milan Murcko (poradca
pre CEOQ YIT Slovakia)

Odberni reklamni partneri Partneri

G
GLASORA

7 HousePro

CabD Klaster Energetickych
"_b' Komunit Slovenska

ma'Cc meren—
Isss @ PROTRONIX

Medidlni
partneri
@ Vaillant asb.sk
@\F,I.Trude .tasr.



MODERNIZACIA A REKONSTRUKCIA VYTAHOV

Vytahy Pardubice a.s.

Firma Vytahy Pardubice a. s. uz viac, ako 30 rokov projektuje, vyraba a montuje vytahy, a to
prevaine do panelovych domov. Vyrdbame aj nové vytahy do exteriérov a interiérov budov.
Na Slovensku pésobime od roku 2012. Ako vyrobcovia dodavame vytahy viastnej vyroby, iba
niektoré komponenty, ako je napriklad vytahovy stroj alebo kabinové dvere nakupujeme od
renomovanych eurdpskych firiem.

Modenizacia a rekonstrukcia

Prvotnym programom firmy s vymeny zastaranych, bezpe&nostne nevyhovujacich vytahu
v existujucich domoch za nové, moderné vytahy. Vzdy sa snaZime prisposobit vyrobu podla
technickych moznosti budovy, ale hlavne podl'a priania zakaznika.

RealizGcia vimeny vytahov v bytovorm dome
na Namestie Ludovita Fullu 1-8 v Ziling

Kedy je ¢as na modernizaciu?

Pokial’mate vo vasom dome mordaine qj fyzicky zastarany a poruchovy vytah, ktory ani svojim
vzhladom a dizajnom nikoho nezaujme, tak je cas na jeho modernizaciu! Vykoname vymenu
existujacich vytahov, pri ktorych zvysime bezpecnosti a zlepsSime povodny stav, ako je nosnost,
rozmer vytahovej kabiny ¢€i rychlost

Zdenék Trnka Tomas Velecky

-~ abchodnf zastupce abehoani zastupee
777767134 i 777767131 SK: 0919210905
zdenektrka@vytahy-pce.cz tomas.velecky@vytahy-pce.cz

www.vytahy-pce.cz v www.vytahy-pce.cz
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Vytahy 'IP Pardubice a.s.




SlovComposit KosSice s.r.o.




ARVERES

DRAZOBNA SPOLOCENOST

My pomézeme vzdy.
Nielen ked je situacia naozaj zla.

ARVERES pomaha spravcom, bytovym druzstvam a SVB v situaciach,

ked rieSenie nedoplatkov presahuje ich ¢asové alebo personalne moznosti.

'/ sprava nedoplatkov viastnikov bytov
¢ organizovanie drazieb
J skusenosti aj s komplikovanymi pripadmi
¢ individualne posudenie kazdého pripadu

¢ s celoslovenskou pésobnostou

ARVERES s.r.o.
drazobna spoloénost
0903 899 118
drazby@arveres.sk

@& www.arveres.sk




ODBORNE FORUM PRE SPRAVCOV

Nenechajte sa zaskocdit.

Povinnosti pribudaju, rizika rastu.
Otazka je jednoducha: Robite to spravne?
Budte o krok vpred.

26.marec 2026 (Stvrtok)
8:30 | PENATI Club, Agatova 33, Bratislava

Program:
Ako na odvody z odmien pre zastupcu vlastnikov z pohladu legislativy? RNDr. Jozef Mihal
Mate terminy revizii pod kontrolou? Peter Plavala
Zamknuté a zapratané unikové cesty? Nehrozi vam pokuta? HaZZ
Vase otazky. Priame odpovede. Bez obalu. Mgr. Eva Plavalova PhD., Mgr. FrantiSek Meton,
JUDr. Jozef Stora, LL.M., MBA

Co ziskate:
Za 49 € ziskate exkluzivny odborny pohlad RNDr.Jozefa Mihala a zastupcov HaZZ na
najrizikovejsSie oblasti spravy domov a ako bonus praktickd priruc¢ku terminov revizii zo zakona.

Pocet miest je limitovany. Registracia a program

Rezervujte si miesto eSte dnes.

Registracia:
obchod@vsd.sk
0948 350 302
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DEVELOPER PRAVE SPUSTIL
PREDAJ BYTOV V DOME, KTORY

BOL KEDYSI| AKYMS| URADOM.
DOM JE V ,POVESTENEJ"
KVALITE A CASOM BUDE
POTREBOVAT VELA, PREVELA,
STAROSTLIVOSTI, ALE TERAZ SA
VENUJME NOVYM VLASTNIKOM...

AHOJTE,
VOLAJU MA
DOTTORE.

POZYVAM VAS
SLEDOVAT

PRIBEHY
NEVIDANE Z

NASEJ NOVEJ
BYTOVECKY.
UZ MA PAR

OBYVATELOV,

PRIDATE SA?

VIAC SA
DOZVIETE
NESKOR...

PREDSTAVIM SA VAM, MILA VOLAM SA HELENKA, PRE VAS PANI
PAN|, VOLAM SA DOMINIK HELENKA. BUDEM TU UPRATOVAT A
KLUCIAR, KAMARAT| MA ROZHODOVAT. RAZ SOM SA
VOLAJU DOMO. UZNAJTE, STRATILA A NASLI MA NA POSTE.
TO JE MENO PRE ZMENILA SOM DOM, ZMENIM AJ
DOMOVNIKA AKO LUSK... PRAVIDLA, TO BUDETE POZERAT!

VCERA SA PRISTAHOVALI A UZ DNES
IM RIADNE PREPINA. FELIX MOJ, TO
BUDE PSYCHO...




